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EDITAL DE LICITACAO
CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2022

O Estado do Parana, por intermédio da Secretaria de Estado da Administracdo e da Previdéncia - SEAP, na
forma da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e suas alteracdes, da Lei 15.608, de 16 de Agosto de
2007, e das demais disposicOes pertinentes, torna publico que se encontra aberto o processo de
CONCORRENCIA PUBLICA, do tipo maior oferta, para a alienacdo de bens imoéveis desafetados e de
propriedade do ESTADO DO PARANA, conforme determina a Lei n. °© 18.663, de 22/12/2015, Lei n.°
20.824/2021 e § 5° do art. 6° da Lei 15.608/2007, no valor total de R$ 7.970.000,00 (sete milhdes,
novecentos e setenta mil reais), colocando a disposi¢éo dos interessados as normas a serem seguidas para
sua realizacdo, descriminadas através do presente Edital e seus respectivos Anexos, 0s quais o integram para
todos os efeitos legais.

A ENTREGA DOS ENVELOPES com as propostas e documentos de habilitagdo deverao ser
entregues até as 10h00min do dia 24/05/2022 no endereco:

Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, Palacio das Araucarias, Andar Térreo, Centro Civico,
Curitiba - PR, CEP: 80530-140.

A SESSAO PUBLICA PARA ABERTURA DOS ENVELOPES ocorrera as 10h00min do dia
24/05/2022 no endereco:

Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, térreo, Mini Auditério, Centro Civico, Curitiba-PR, CEP:
80530-140.

Os trabalhos serdo conduzidos pela Comissdo de Licitacdo, designados pela Resolucdo/Portaria n.°
13.200/2022, formada pelos servidores Marlene Guimardes de Sousa, Wellington Dias de Paula, Jhonatan
Fioravante, Marta Cristina Guizelini, Felipe Carvalho Guilhermette e Ricardo Ryuiti Inoue.

Informacdes complementares poderdo ser obtidas junto ao Departamento de Logistica para contratacdes
publicas — SEAP/DECON, mediante o telefone (41) 3313-6409, ou solicita¢cdo no seguinte endereco eletrdnico:
decondI2@seap.pr.gov.br.

Fazem parte integrante deste Edital:

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

ANEXO Il - MODELO DE CARTA DE ENCAMINHAMENTO

ANEXO Illl- MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS.

ANEXO IV — MODELO DE PROCURACAO

ANEXO V — MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, para venda a vista

ANEXO VI - MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM PACTO ADJETO DE
HIPOTECA, para compra a prazo;

ANEXO VIl - RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS A ELABORACAO DO CONTRATO

ANEXO VIl — DOCUMENAGCAO CARTORIAL, MAPA DE LOCALIZACAO, RELATORIO FOTOGRAFICO,
LAUDO DE AVALIACAO, ART RESPONSAVEL PELAS AVALIACOES.

1. OBJETO E AUTORIZACAO LEGAL

1.1 A presente CONCORRENCIA PUBLICA tem por objeto a alienacdo de bem imével advindo de processo
judicial ou dacdo em pagamento, e de bem imével desafetado e de propriedade do ESTADO DO PARANA,
conforme autorizado pela Lei n. © 18.663, de 22/12/2015 e Lei n.° 20.824/2021, descritos no Anexo | do
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presente Edital, no estado de conservacdo em que se encontram, conforme as condi¢cdes especificadas na
avaliagdo de cada imovel.

1.2 A propriedade definitiva dos imdveis objetos desta licitacdo sera transferida somente apos o pagamento
integral do valor da proposta vencedora e o respectivo registro do bem em nome do adquirente.

1.3 A Licitagdo sera regida pela Lei Estadual n® 15.608, de 16 de agosto de 2007, Lei n.° 20.824/2021 e
subsidiariamente pela Lei Federal n. © 8.666, de 21 de junho de 1993, aplicando-se, no que couber, a Lei n®
18.663/2015, e demais normas em vigor que regulam a espécie.

2. DISPOSICOES PRELIMINARES

2.1. A CONCORRENCIA PUBLICA tem por finalidade selecionar a maior oferta para os iméveis descritos no
Anexo | do presente Edital, cumpridas as demais exigéncias estabelecidas por este instrumento convocatdério.
2.2. A participagdo dos licitantes, no processo dar-se-a pela apresentacéo até o horério definido neste Edital, de
02 (dois) envelopes, sendo:

2.2.1. fechado, preferencialmente opaco e rubricado no fecho, de forma a n&o permitir a violagdo de seu
conteudo;

2.2.2 denominados ENVELOPE N.° 01 (PROPOSTA DE PRECO) e ENVELOPE 02 N° (HABILITACAQ),
devidamente lacrados.

2.2.3. 0s 02 (dois) envelopes que deverao ser apresentados de acordo com o item 5.3 deste edital.

2.3 A CONCORRENCIA PUBLICA sera presencial pelo fato de os envelopes serem abertos na sess&o publica
com a imediata andlise e classifica¢do das propostas, conforme o Item 10.

3. IMPUGNA(;AO E ESCLARECIMENTO DO EDITAL

3.1. O presente Edital podera ser impugnado em seus termos por ato escrito, motivado e fundamentado,
enderecado ao Presidente da Comissé&o da Licitag¢&o.

3.1.1. Por qualquer cidaddo em até 5 (cinco) dias Uteis.

3.1.2. Por qualquer interessado em patrticipar da licitacdo em até 2 (dois) dias Uteis.

3.1.3 Os prazos acima mencionados, deverdo considerar a data de abertura das propostas de precos,
retroagindo o periodo fixado em cada hip6tese, excluindo o dia em que serd processada a abertura das
aludidas propostas comerciais.

3.1.4. Aimpugnacéo, tempestiva, ndo impede a participacéo do potencial licitante no respectivo certame.
3.1.5. Seréo aceitas impugnacdes registradas no sitio: _http://www.comprasparana.pr.gov.br.

3.1.6. A Administracéo deve julgar e responder a impugnacéo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, conforme 1°, do
art. 72, da Lei Estadual n, 15.608/2007.

3.1.7. Havendo davidas quanto aos termos do presente Edital, os interessados poderédo formular, por escrito,
as respectivas consultas, indicando precisamente os pontos a serem esclarecidos e dirigi-las ao Presidente
da Comisséo de Julgamento, e para tanto registra-las no sitio _http://www.comprasparana.pr.gov.br .

3.1.8. As consultas serdo admitidas no mesmo prazo ao das impugnacfes deste Edital, conforme subitem
3.1.

3.1.9. As respostas, serdo divulgadas aos licitantes mediante correspondéncia eletrbnica e no sitio:
http://www.comprasparana.pr.gov.br, na pasta da licitacdo respectiva, de observancia a todos os
interessados, uma vez que concebidas como normas complementares do Edital.

3.1.10. E de responsabilidade do licitante a verificacdo regular e obtengdo via “download” dos atos
disponibilizados no endereco eletrdnico _http://www.comprasparana.pr.gov.br .

4. RECURSOS E CONTRARRAZOES:

4.1 Realizada a finalizacdo de cada etapa da concorréncia, etapa 1 (julgamento das propostas) e etapa 2
(habilitacdo ou inabilitagdo do licitante), sera aberto o prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da lavratura da ata,
conforme inciso |, do art. 94 da Lei Estadual n.° 15.608/2007.

4.2As raz@es de recurso e as contrarrazdes poderao ser:

a) enviadas por meio eletrénico decondl2@seap.pr.gov.br:

b) Protocoladas no DECON/SEAP, localizado a Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n°, Palacio das Araucarias,
Centro Civico, CEP 80.530-140, Curitiba / Parana, em atengdo ao DECON — Comisséo de Licitacao.

4.3 O recurso interposto sera comunicado aos demais licitantes, que poderéo contrarrazoa-los no prazo de 5
(cinco) dias Uteis.
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4.4 Também cabera recurso acerca de eventual anulagdo ou revogacao da licitagdo, assim como da aplicacéo
das penas de adverténcia, suspensao temporaria ou de multa; informar sobre as situagdes de representacao e
pedido de reconsideracdo da declaracdo de inidoneidade, conforme art. 94 da Lei Estadual n.° 15.608/2007.

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1. Participam desta Concorréncia quaisquer interessados, pessoas fisicas ou juridicas que comprovem
possuir os requisitos minimos de qualificacdo exigidos no edital para adjudicacao de seu objeto.

5.2. Apenas nao sera admitida a participacdo de:

5.2.1. Empregados, estagiarios e servidores, lotados ou em exercicio, na Secretaria de Estado da
Administracdo e da Previdéncia, bem como seus conjuges e/ou companheiros;

5.2.2. Empresas em recuperacdo judicial ou extrajudicial, ou cuja faléncia tenha sido declarada, que se
encontram sob concurso de credores ou em dissolugdo ou em liquidagéo;

5.2.3. Pessoas juridicas ou fisicas punidas com suspensdo do direito de licitar ou contratar com a
Administracdo, durante o prazo estabelecido para a penalidade;

5.2.4. Pessoas juridicas ou fisicas que tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica.

5.2.5. Empresas cujos diretores, gerentes, socios e empregados sejam servidores ou dirigentes do 6rgao
licitante, bem como membro efetivo ou substituto da Comisséo de Licitago;

5.3 A participacdo dos licitantes, no processo dar-se-4 pela apresentacdo até a hora definida nesta Edital,
conforme item 2.2 deste edital, de 02 (dois) envelopes separados e fechados, preferencialmente opacos e
rubricados no fecho, de forma a nédo permitir a violagcdo de seu conteldo, trazendo na sua parte fronteira a
seguinte identificagédo:

No envelope N°. 01:

ENVELOPE N.° 01(PROPOSTA DE PRECO)
CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2022

Para: SEAP/DECON - Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, Palacio das Araucarias, Andar Térreo, Centro
Civico, Curitiba - PR, CEP: 80530-140.
OBJETO: Alienac&o de bens imdveis desafetados e de propriedade do ESTADO DO PARANA
Envelopes contendo as propostas de pregos, para sessao publica que sera no dia 24 de maio de 2022 as
10h00min no enderec¢o: Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, térreo, Auditério, Centro Civico, Curitiba-PR, CEP:
80530-140.

Identificagc&o do licitante
(nome ou empresa, telefone(s), e-mail para contato)

PROPOSTA DE PRECO
LOTE(S) N%(S) ........

No envelope N°. 02:

ENVELOPE 02 N° (HABILITACAQ)

CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2022
Para: SEAP/DECON - Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, Palacio das Araucarias, Andar Térreo, Centro
Civico, Curitiba - PR, CEP: 80530-140.
OBJETO: Alienacéo de bens imdveis desafetados e de propriedade do ESTADO DO PARANA
Envelopes contendo os requisitos de habilitacdo estabelecidos no item 7 do Edital, para sesséo publica que
serd no dia 24 de maio de 2022 as 10h0OOmin no endereco: Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, térreo,
Auditorio, Centro Civico, Curitiba-PR, CEP: 80530-140.

Identificagc&o do licitante
(nome ou empresa, telefone(s), e-mail para contato)

DOCUMENTO DE HABILITACAO
LOTE N°........
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5.4. Participacdo em grupo — Sera permitida a participacdo de mais de uma pessoa fisica e/ou juridica no
certame para aquisicdo do mesmo lote, observadas as seguintes regras:

5.4.1. Juntamente com a proposta, que devera cumprir todos os requisitos elencados no item 6, os
participantes indicardo a composi¢ao do grupo e quem sera 0 seu representante no certame, a documentacao
elencada no item 6.1.2, e a procuracdo, que devera especificar a solidariedade entre os proponentes no
pagamento do valor integral do preco, conter poderes especiais para representa-los na compra do imovel por
meio da presente licitacdo, para subscrever a proposta em nome de todos, receber intimagcdes e notificacdes,
além de citacdes judiciais, bem como renunciar a interposicdo de recursos, conforme o modelo constante no
Anexo 1V,

5.4.2. Somente o representante poderd praticar os atos no bojo do processo licitatorio;

5.4.3. Para fins de identificacdo no certame, o grupo levard o nome de seu representante seguida da expressao
GRUPO;

5.4.4. Todos os participantes do grupo deverdo atender as condi¢cdes de participacdo exigidas no edital,

5.4.5. Os participantes sdo solidariamente responsaveis pela proposta ofertada e pelo pagamento do valor,
caso sua proposta seja vencedora;

Nota: Segundo os artigos 264 e 275 do Cédigo Civil:

Art. 264. H& solidariedade, quando na mesma obrigagdo concorre mais de um credor, ou mais de um
devedor, cada um com direito, ou obrigado, a divida toda.

Art. 275. O credor tem direito a exigir e receber de um ou de alguns dos devedores, parcial ou totalmente,
a divida comum; se o pagamento tiver sido parcial, todos os demais devedores continuam obrigados
solidariamente pelo resto.

Paragrafo Unico. Nao importara rendncia da solidariedade a propositura de a¢&o pelo credor contra um ou
alguns dos devedores.

5.4.6. No ato de formalizacdo do grupo, os participantes assumirdo a condi¢do de devedores solidarios perante
a Administracdo Publica do Estado do Parana, em relacdo as obrigagdes assumidas por ocasido do certame;
5.4.7. Os participantes poderéo indicar a fracdo de cada um na propriedade do imével adquirido, qual constara
na carta de arrematacéo/adjudicacéo.

5.4.8. A indicacdo de que trata o subitem 5.3.7. é facultativa e, portanto, ndo vinculativa a Administragdo para
todos os efeitos legais;

5.4.9. Caso néo efetuada a indicacdo de que trata o subitem 5.3.7. supra, a carta de arrematacao/adjudicacéo
sera lavrada considerando a copropriedade de todos os participantes na totalidade do(s) imével (is)
arrematado(s).

5.5. A participacao na presente licitagdo implica na aceitacao plena das condi¢des expressas neste Edital e em
seus Anexos.

6 DA PROPOSTA DE PRECOS

6.1 A Proposta de Preco devera ser apresentada no Envelope n° 1, em 01 (uma) via, obrigatoriamente
datilografada ou impressa por qualquer processo eletrénico, em linguagem clara e em idioma nacional,
observado o valor minimo para o imdvel estabelecido no Anexo | deste Edital, preferencialmente em papel
timbrado, com todas as suas folhas numeradas e rubricadas, contendo ainda:

6.1.1 Valor da proposta, expresso em algarismo e por extenso, em moeda corrente do pais, sem emendas,
rasuras, ressalvas ou entrelinhas que possam levar a dubias interpretacdes;

6.1.2 Identificacdo do proponente: nome completo/empresa, CPF/CNPJ, data de nascimento, RG,
naturalidade, profisséo, estado civil, nome do cbnjuge e seus documentos, nome do representante ou preposto
(se houver), endereco, e-mail e telefones do licitante;

6.1.3 Identificacdo do imével pretendido com a indicacao do n°do lote.

6.1.4 Prazo de validade da proposta que ndo podera ser inferior a 90 (noventa) dias contados da data limite
para apresentacdo das propostas nesta licitacdo, sendo considerado prorrogado por iguais e sucessivos
periodos até o término do processamento desta licitagdo, com a concordancia expressa do licitante.

6.1.5 Forma de pagamento, se a vista ou parcelada, neste caso o nimero de parcelas obedecendo as normas
estabelecidas neste Edital;
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6.1.6 Local, data e assinatura do licitante ou do seu representante.

6.2 Nao serdo aceitas, nem levadas em consideracdo, propostas encaminhadas por fac-simile, e-mail ou
similar, nem aquelas apresentadas apés a data e horario aprazados, mesmo se remetidas ou expedidas antes
da data da abertura desta Licitagdo.

6.3 No caso de empate entre as propostas apresentadas sera realizado pela Comissao o sorteio na sessao
publica de abertura dos envelopes.

6.4 No envelope de proposta deverd conter o0 modelo de carta de encaminhamento dos envelopes e 0s
documentacdo complementar, conforme (ANEXO 1.

6.4.1 Caso a empresa apresente os documentos complementares e a carta de encaminhamento fora do
envelope de proposta de preco, até a data limite de entrega de envelopes, a comisséo ira receber e anexar
junto com a proposta.

6.4.2 Caso néo seja apresentado no envelope os documentos complementares e a carta de encaminhamento,
a comissao ird verificar na etapa seguinte, abertura do envelope de habilitacdo, se 0 mesmo se encontram no
envelope.

6.4.3 A ndo apresentagdo dos documentos complementares e a carta de encaminhamento, tanto no envelope
de proposta de preco quanto no envelope dos documentos de habilitacdo, implicar4 na desclassificacdo do
participante.

7. DA HABILITACAO

7.1 Para habilitar-se o licitante devera comprovar o recolhimento da quantia correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor da avaliagdo do imével pretendido, conforme valor especificado no Anexo | deste Edital.

7.2 0 recolhimento da quantia de 5% para podera ser feito mediante DEPOSITO BANCARIO ou TED na Ag.
3793-1, conta corrente n. 12.305-6, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de Estado da
Administracéo e da Previdéncia, CNPJ 77.071.579/0001-08.

7.2.1 Nao sera considerada comprovagdo de recolhimento da quantia a apresentacdo de agendamento de
deposito bancario ou TED.

7.2.1.1 Caso a caucéo seja realizada por meio de deposito-cheque, este devera estar compensado até um dia
antes da data limite da entrega dos envelopes.

7.3 A quantia paga para habilitacao serd deduzida do valor total no caso de pagamento a vista ou do valor da
entrada do parcelamento.

7.4. Os valores depositados pelos LICITANTES para fins de Habilitacdo que forem considerados inabilitados,
desclassificados, ou simplesmente nao tenham apresentado a melhor oferta, serdo devolvidos em até 10 (dez)
dias Uteis da data de publicacdo da Homologacao da Concorréncia Publica no Diario de Imprensa Oficial do
Estado do Paran& DIOE.

7.4.1 Os valores devolvidos ndo irdo sofrer corre¢do/atualizacdo monetéria.

7.5. Os dados referentes a conta corrente, agéncia e banco para depésito da devolucdo da habilitagdo
deverdo ser informados no Anexo I, deste Edital, conforme item 6.4.

7.6. Nao sera devolvida a caucdo do LICITANTE vencedor que, por qualquer motivo, desista da aquisi¢cdo do
imovel apds o processo licitatério.

8. DO PRECO MINIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO

8.1. O preco minimo de venda, corresponde ao valor de avaliagdo especificado no Anexo | deste Edital.

8.2. Admite-se proposta para pagamento do bem imével em Reais (R$) a vista ou parcelado.

8.3. O licitante deverd manifestar sua opgdo (pagamento a vista ou parcelado) na proposta sob pena de
desclassificacéo.

8.4. DO PAGAMENTO A VISTA: sera feito no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apés a publicacdo da
homologacéo da presente licitacdo no Diario Oficial do Estado.

8.5. O pagamento podera ser efetuado a vista, em 100% do valor total da proposta, mediante depdsito
bancario ou TED, sem qualquer beneficio monetéario; ou a prazo em até 10 (dez) parcelas; em ambas as
modalidades ja estdo computados o sinal, conforme estabelecido no Anexo | deste Edital.

8.6. O controle dos pagamentos efetuados pelos vencedores sera realizado pelos integrantes da Comissao de
Licitacéo.
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9. DO RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES
9.1. A entrega dos envelopes de proposta de preco e habilitacdo, condicionais para participacdo na presente
licitag&@o, deverdo ser entregues:

Data/Hora: até as 10h00min do dia 24 de maio de 2022.
Local: Protocolo da Secretaria de Estado da Administracao e da Previdéncia- localizada na Rua Jacy Loureiro
de Campos, s/n° - Palacio das Araucarias — Térreo - Auditério.

9.2 Os documentos de habilitacéo e a proposta de precos deverao ser apresentados de acordo com o disposto
nos itens 2.2 e 6.2 deste edital.

10 DA ANALISE, JULGAMENTO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS.

10.1 As propostas serédo julgadas e classificadas em ordem decrescente de valor, sendo vencedora a proposta
de maior valor.

10.2 No caso de empate entre as propostas apresentadas serd realizado pela Comissdo, um sorteio, na
sessao publica de abertura dos envelopes.

10.3. Serdo desclassificadas as propostas que:

10.3.1 Nao atendam as exigéncias deste Edital;

10.3.2. Desatendam o modelo especificado no Anexo llI;

10.3.3 Condicionarem suas ofertas a quaisquer outras condicdes ndo previstas neste Edital, ou a outras
propostas ou fatores também nao previstos;

10.3.4 Apresentarem o valor total da proposta inferior ao pregco minimo constante no Anexo | deste Edital,
para o imovel pretendido;

10.3.5 Apresentarem proposta para pagamento parcelado com ndimero de parcelas superior ao permitido
neste edital;

10.3.6 Apresentarem dividas na modalidade de pagamento: se a vista ou parcelado;

10.3.7 Referirem-se simplesmente a acréscimos sobre a maior oferta apresentada;

10.3.8 Contenham divergéncia de nimeros, dados ou valores, bem como rasuras, emendas, ressalvas ou
entrelinhas em suas partes essenciais, que possam acarretar dibias interpretacoes;

10.3.9 Forem omissas, vagas ou apresentarem irregularidades ou defeitos que possam inviabilizar o
julgamento;

10.3.10 Forem apresentadas sem assinatura;

10.3.11 Tenham sido manuscritas.

10.4 A comissdo podera, no interesse publico, relevar faltas meramente formais que ndo comprometam a
lisura e o real contetdo da proposta, podendo promover diligéncias destinadas a esclarecer ou complementar
a instrucdo do procedimento licitatdrio, inclusive solicitar pareceres.

11 DA DIVULGACAO DO RESULTADO FINAL
11.1 O resultado da concorréncia publica sera divulgado por meio de publicacéo no Diario Oficial do Estado do
Parana e no Portal de Compras do Estado do Parana.

12 DA HOMOLOGAGCAO E DA CONVOCACAO DOS LICITANTES.

12.1 Ap6s o prazo recursal, o resultado final da licitagcdo serd submetido a consideracdo do Secretario da
Secretaria de Estado da Administragdo, para fins de homologacao, e sera divulgado no Diario Oficial do
Estado do Parana.

12.2 Ahomologacéo da licitagdo ocorrera somente apds o transcurso do prazo para impetracdo de recursos ou
apos o julgamento dos recursos, se houver.

12.3 Transcorrido o prazo recursal e homologado o processo licitatério, o licitante vencedor devera tomar as
providéncias especificadas neste Edital para pagamento e escrituragédo do imdvel adquirido.

12.4 A Comissédo Permanente de Licitagdo mantém compromisso de venda do imével somente com o licitante
vencedor.

12.5 Havendo desisténcia ou indeferimento do primeiro classificado, a Comissdo de Licitacdo se reserva o
direito de convocar os proximos classificados.
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12.5.1 Neste caso, o proximo licitante tera 0 mesmo prazo, contado a partir da convocacédo, para proceder de
igual forma e para contratar nas mesmas condicdes e valor constantes da proposta do 1 ° (primeiro)
classificado.

13 DA VISTORIA

13.1.A vistoria ao imével fica franqueada aos interessados, ndo sendo obrigatdria para fins de participacdo no
certame, sendo que o arrematante nao podera desistir da compra em virtude de alegacfes quanto as
caracteristicas ou situacao do bem, cabendo, portanto, a verificacao.

13.2. Até no maximo no 10° dia anterior a data de abertura dos envelopes os interessados em visitar os iméveis
deverdo enviar e-mail para patrimoniodpe@seap.pr.gov.br manifestando o interesse em visitar o imével,
indicando a qual lote se refere, com nome, R.G. e telefone de quem ir4 realizar a vistoria. Ou telefonar para
agendar mediante o nimero (41) 3313-6099.

13.3 Até o 10° dia anterior a abertura dos envelopes serd disponibilizado aos interessados que enviaram e-
mail, as datas e horarios da visitagéo.

14 DAS SANCOES

14.1 O licitante e o Contratado que incorram em infragcdes sujeitam-se as seguintes san¢des administrativas:

a) adverténcia;

b) multa;

C) suspensado temporéaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragcéo, por
prazo nao superior a 02 (dois) anos;

d) declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo Publica, por prazo nédo superior a 05
(cinco) anos;

e) impedimento de licitar e contratar com a Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios e descredenciamento
do Cadastro Unificado de Fornecedores do Sistema de Gestdo de Materiais, Obras e Servicos — GMS, pelo
prazo de até 05 (cinco) anos.

14.2 As sang0Oes previstas nas alineas “a”, “c”, “d” e “e” do item anterior poderéo ser aplicadas ao licitante, ao
adjudicatério e ao Contratado, cumulativamente com a multa.

14.3 Adverténcia sera aplicada por conduta que prejudique o andamento do procedimento de licitacdo e de
contratagéao.

14.4 A multa, de 0,1% (zero virgula um por cento) até 1% (um por cento) sobre o valor total do lote no qual
participou, sera aplicada a quem:

a) retardar ou impedir o andamento do procedimento licitatério;

b) ndo mantiver sua proposta;

c) apresentar declaragéo falsa;

d) deixar de apresentar documento na fase de saneamento.

14.5 A multa, de 0,1% (zero virgula um por cento) até 5% (cinco por cento) sobre o valor total do lote no qual
participou ou foi arrematante, serd aplicada a quem:

a) apresentar documento falso;

b) de forma injustificada, deixar de assinar a Ata de Registro de Precos, Contrato, ou instrumento equivalente;

c) foi advertido e reincidiu pelo(s) mesmo(s) motivo(s).

14.6 Multa de mora diaria de até 0,3% (zero virgula trés por cento), calculada sobre o valor global do Contrato,
até o 30° (trigésimo) dia de atraso na entrega do objeto contratual; a partir do 31° (trigésimo primeiro) dia sera
cabivel a multa compensatoria prevista no item 14.7.

14.7 A multa, de 10% (dez por cento) até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do Contrato, sera aplicada no
caso de inexecucao total ou parcial do Contrato.

14.8 A suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a Administragéo,
pelo prazo de até 02 (dois) anos, sera aplicada ao licitante que:

a) abandonar a execucao do Contrato;

b) incorrer em inexecugéao contratual.

14.9 A declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, pelo prazo de até 05
(cinco) anos, sera aplicada a quem:

a) fizer declaragéo falsa na fase de habilitac&o;

b) frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, o procedimento;
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c) afastar ou procurar afastar participante, por meio de violéncia, grave ameacga, fraude ou oferecimento de
vantagem de qualquer tipo;

d) agir de ma-fé na relagéo contratual, comprovada em procedimento especifico;

e) tenha sofrido condenag&o judicial definitiva por praticar, por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de
quaisquer tributos;

f) demonstrar ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracéo, em virtude de atos ilicitos praticados,
em especial, infracdes a ordem econdmica definidos na Lei Federal n® 12.529/2011;

g) tenha sofrido condenacao definitiva por ato de improbidade administrativa, na forma da lei.

14.10 O impedimento de licitar e de contratar com a Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios e
descredenciamento do Cadastro Unificado de Fornecedores do Sistema de Gestdo de Materiais, Obras e
Servigos — GMS, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, sera aplicado a quem:

a) recursar-se injustificadamente, apos ser considerado adjudicatério, a assinar o Contrato, aceitar ou retirar o
instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido neste edital;

b) deixar de entregar documentagédo exigida para o certame;

¢) apresentar documentacéo falsa;

d) ensejar o retardamento da execuc¢do de seu objeto;

€) ndo mantiver a proposta;

f) falhar ou fraudar na execucgéo do Contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo, fora das hipoteses previstas no item 14.9;

h) cometer fraude fiscal.

14.11 Estendem-se os efeitos da penalidade de suspenséo do direito de contratar com a Administracdo ou da
declaracéo de inidoneidade:

a) as pessoas fisicas que constituiram a pessoa juridica, as quais permanecem impedidas de licitar com a
Administracdo Publica enquanto perdurarem as causas da penalidade, independentemente de nova pessoa
juridica que vierem a constituir ou de outra em que figurarem como sdcios;

b) as pessoas juridicas que tenham sdcios comuns com as pessoas fisicas referidas na alinea “a”.

14.12 Na aplicagdo das sang¢des, a Administragdo observara as seguintes circunstancias:

a) proporcionalidade entre a sanc¢do, a gravidade da infragdo e o vulto econémico da contratacao;

b) os danos resultantes da infracéo;

c) situacdo econdmico-financeira da sancionada, em especial sua capacidade de geracdo de receitas e seu
patriménio, no caso de aplicacdo de multa;

d) reincidéncia, assim entendida a repeticao de infragédo de igual natureza apds aplicacdo da sangéo anterior; e
e) circunstancias gerais agravantes ou atenuantes da infragao.

14.13 Nos casos ndo previstos no instrumento convocatério, inclusive sobre o procedimento de aplicacdo das
san¢des administrativas, deverdo ser observadas as disposicdes da Lei Estadual n® 15.608/2007 e da Lei
Federal n° 8.666/1993.

14.14 Sem prejuizo das san¢des previstas nos itens anteriores, a responsabilizacdo administrativa e civil de
pessoas juridicas pela pratica de atos contra a Administracdo Publica, nacional ou estrangeira, na participacao
da presente licitacdo e nos Contratos ou vinculos derivados, também se dard na forma prevista na Lei Federal
n° 12.846/2013, regulamentada, no ambito do Estado do Paran4, pelo Decreto Estadual n® 10.271/2014.

14.15 Quaisquer penalidades aplicadas seréo transcritas no Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado do
Parana (CFPR).

15 DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. A participagdo na presente concorréncia implica na concordancia e aceitagdo de todos os termos e
condi¢cdes deste Edital de Concorréncia.

15.2. A presente Concorréncia e seus Anexos poderdo ser alterados pela Administracdo, antes de aberta a
licitacdo, por interesse publico, por sua iniciativa ou decorrente de provocacao de terceiros, atendido o que
estabelece o art. 21, § 4°, da Lei Federal n°8.666/93 e art. 31, § 4°, da Lei 15.608/2007, bem como, alterar ou
prorrogar o prazo para recebimento elou a abertura dos Documentos e Propostas.

15.3. A Secretaria de Estado da Administragdo podera revogar a presente Concorréncia por razdes de
interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para
justificar o ato, ou anula-la por ilegalidade, de oficio ou por provocacéo de terceiros, mediante parecer escrito e
devidamente fundamentado.
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15.4. Informag@es e esclarecimentos sobre a presente licitacdo serdo prestadas pela Comisséo de Licitacdes

15.5. Copia deste Edital e seus Anexos podera ser obtida pelos interessados, por meio do site
Www.comprasparana.pr.qov.br.

15.6. A Secretaria de Estado da Administragdo néo se responsabiliza pelo contelido e autenticidade de copias
deste Edital que ndo sejam obtidas pelo site especificado acima.

15.7. Os casos omissos serao resolvidos preliminarmente pela Comissao de Licitacéo.

15.8. As decisbes da Comissao de Licitacdo referente ao presente edital, serdo divulgadas resumidamente,
no Diério Oficial do Estado do Parana e no Portal de Compras do Parana.

15.9. O foro é o da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba — Foro Central de Curitiba, no qual serdo
dirimidas todas as questdes nao resolvidas na esfera administrativa.

Curitiba, 06 de abril de 2022

Luiz Fernando Mancini de Oliveira
Divisdo de licitacéo
SEAP/DECON

Revisado por
Jhonatan Fioravante
Divisdo de licitacéo

SEAP/DECON
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

A presente CONCORRENCIA PUBL'ICA tem por objeto a alienagdo de bens imoveis desafetados e de
propriedade do ESTADO DO PARANA, conforme determinam as Leis n° 18.663/2015 e 20.824/2021 e o § 5°,
do art. 6° da Lei 15.608/2007.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 Alienagdo de um bem publico é promover a transferéncia da posse e da titularidade de algum item, mdvel
ou imovel, que integra o acervo patrimonial da administracdo publica. O patrimbnio publico possui como
caracteristicas a inalienabilidade, a impenhorabilidade, a imprescritibilidade e a ndo onerabilidade. Devendo
existir para suprir demanda estatal e populacional. E contando sempre, portanto, com rigida protecdo legal e
administrativa. Todavia, uma vez ja sem uso e, portanto, acarretando 6nus econémico-financeiro a instituicao
publica, itens moveis ou imdveis, que integram o acervo patrimonial, podem ser vendidos, doados, permutados,
dados em pagamento, cedidos, etc.; desde que sejam respeitadas as determinacdes legais pertinentes. Pode o
patriménio de uma entidade publica ser alienado para Pessoa juridica ou fisica, Entidade publica; ou mesmo
privada.

2.2 A alienacéo de imoveis publicos € precedida da demonstragdo do cumprimento dos requisitos expressos
nos artigos 17, |, e 19 da Lei Federal n° 8.666/1993 e 6° da Lei n° 15.608/2007, séo eles:

2.2.1 Demonstracao de existéncia de interesse publico devidamente justificado:

Os bens listados se encontram desocupados, sujeitos a invasdo de pessoas ndo autorizadas e geram
mensalmente custos ao erério publico com gastos de manutencéo e pagamento de taxas municipais.

2.2.2 Avaliacéo imobiliaria para afericao do valor patrimonial:

As avaliagbes imobiliarias dos imdveis estaduais foram recentemente realizadas (i) por equipe técnica do
guadro do Departamento de Patrimbdnio do Estado - DPE, também em conformidade com a NBR 14.653 e (ii)
por servidor do quadro da Secretaria de Estado da Comunicacdo Social e da Cultura, também em
conformidade com a NBR 14.653.

2.2.2.1 O imdbvel cadastrado sob o Lote 1 foi objeto das Concorréncia Publica n°® 054/2020 e 024/2021, desta
forma o valor da avaliacdo imobiliaria deste lote serd correspondente ao valor minimo da avaliagdo, aplicado
nas referidas Concorréncias. Para o Lote 2 serd utilizado o valor médio do respectivo laudo de avaliagao.

3. DETALHAMENTO DOS BENS E DAS CONDICOES DE NEGOCIACAO
3.1. Descrigcdo dos Bens Imoéveis e dos Pregos Minimos

LOCA ) ] ] ~ AUTORIZAGA .
LOTE L DESCRICAO DO BEM IMOVEL PRECO MINIMO  SITUACAO O PENDENCIAS
LEGISLATIVA
Descrigao:
Imével urbano desocupado, com area de
1.192,70 m?, contendo edificacdes apenas
S ) Total geral da
com a fachada e o interior em ruinas, divida:
< 3 - ivida:
o | Unidade de Interesse de Preservacédo — R$ 2.869.71
Lote 1 = | UIP, situado na Rua Bardo do Rio Branco, R$6.400.000.00 Desocupado Lei n® Ext'ratoyde
CPE 598 x n° 174, Centro. D P 18.663/2015 "
D | Matri o Débitos do Mun.
o GBS 5 . . De Curitiba
50.782 e 50.783, do 4° Registro de Imoveis (09/12/2021).

de Curitiba - PR.
Coordenada Geogréafica:
-25°25'54.8" -49°16'07.4"
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Descrigao:
Imével rural, desocupado, com area de
3.599,89m?, e Dbenfeitoria  averbada

(demolido da é&rea - inexistente)
< | denominada "prédio de alvenaria® com IMOVEL
Lote 2 % §21t,31rr(1;, dSitu?dtO no | Iotoe 330 39-;51(,) Leire s RURtAL.
z estacado do lote rural n , ho ein 4o constam
ggBEl %: Poligono Municipal, (Aduana) localizado na R$1.570.000,00  Desocupado 20.824/2021 débitos
o | BR277,km 679. tributarios
= | Matriculan®: vencidos.

11.660 do Servico de Registro de Imoveis
da Comarca de Medianeira - PR.
Coordenada Geogréfica:
-25°19'01.9"-54°09'24.3"

3.2. Condic¢des de Venda

3.2.1 A venda se fara “Ad Corpus”, ficando vedado as partes reclamar eventual diferenga de area (a maior ou a
menor). A mengéo feita a area de superficie deve ser entendida como meramente enunciativa. Nenhuma
diferenca porventura evidenciada nas dimensdes/descricdes do imovel pode ser invocada, a qualquer tempo,
como motivo para compensac¢fes ou modificagbes no preco ou nas condi¢cdes de pagamento, ficando a sua
regularizacéo a cargo do arrematante.

3.2.2 O bem sera vendido pela maior oferta, a partir do preco minimo estabelecido para o lote, conforme
subitem 3.1, cujo pagamento devera ser em moeda corrente nacional, na forma da legisla¢éo vigente.

3.3. Da Caucéo

3.3.1 Nos termos da legislac@o que rege esta concorréncia, constitui exigéncia para participar desta licitagdo, o
recolhimento da quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor minimo estipulado para o imével, a
titulo de caucéo, conforme consta na tabela a seguir:

LOTE  LOCAL DESCRICAO DO BEM IMOVEL PRECO MINIMO CAUCAO

Descricao:
Imével urbano desocupado, com area de 1.192,70
m2, contendo edificacdes apenas com a fachada e o

< interior em ruinas, Unidade de Interesse de
Lote 1 |ﬂ__3 Preservacdo — UIP, situado na Rua Bardo do Rio
CPE 598 = Branco, n° 174, Centro. R$ 6.400.000,00 R$ 320.000,00
) Matriculas n°s:
o 50.782 e 50.783, do 4° Registro de Imoéveis de
Curitiba - PR.
Coordenada Geografica:
-25°25'54.8" -49°16'07.4"
Descrigao:
Imoével rural, desocupado, com area de 3.599,89mz2,
e benfeitoria averbada (demolido da é&rea -
< inexistente) denominada "prédio de alvenaria" com
% 221,31m?, situado no lote n° 39-B, destacado do lote
Lote 2 zZ rural n°® 39, no 4° Poligono Municipal, (Aduana)
CPE 5881 < | |ocalizado na BR 277, km 679. R$ ~ 1570.000,00 RS 78.500,00
B Matricula n°:
= 11.660 do Servico de Registro de Iméveis da

Comarca de Medianeira - PR.
Coordenada Geograéfica:
-25°19'01.9"-54°09'24.3"

3.3.2 A caucdo do licitante vencedor constituir-se-a na oportunidade em que for formalizada a transacéo objeto
desta concorréncia como parte do pagamento da venda do imével quando a vista ou parte da entrada, quando
a prazo.

3.3.3 O recolhimento de que trata o item 3.3.1 sera efetivado mediante depdsito em moeda corrente nacional,
sendo que o valor correspondente devera ser depositado mediante depoésito bancario ou TED na Ag. 3793-1,
conta corrente n. © 12.305-6, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de Estado da Administracéo e
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da Previdéncia — SEAP, CNPJ 77.071.579/0001-08, a ser realizado até a data limite da entrega dos
envelopes.

3.3.3.1 Caso a caucdao seja realizada por meio de cheque, este devera estar compensado até um dia antes da
data limite da entrega dos envelopes.

3.3.4 Em todos 0s casos é necessario que o depositante se identifique com o CNPJ, se pessoa juridica, ou
CPF, se pessoa fisica.

3.3.5 Os dados referentes a conta corrente, agéncia e banco para depésito da devolugdo da caugdo deverdo
ser informados pelos LICITANTES no Anexo Il, deste Edital.

3.3.6 Os valores depositados pelos LICITANTES para fins de Habilitagcdo, conforme estipulado no item 3.3.1
gue forem considerados inabilitados, desclassificados, ou simplesmente ndo tenham apresentado a melhor
oferta, serdo devolvidos em até 10 (dez) dias Uteis da data de publicacdo do Resultado de Julgamento da
Concorréncia Publica no Diario de Imprensa Oficial do Estado do Parana — DIOE.

3.3.7 Nao seréa devolvida a caucgédo do LICITANTE vencedor que, por qualquer motivo, desista da aquisi¢do do
imovel apds o processo licitatorio.

3.4. Condi¢cOes de Pagamento

3.4.1 Pagamento a vista:

3.4.1.1 O pagamento podera ser efetuado a vista, em 100% do valor total da proposta, deduzido o deposito de
habilitacéo, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apds a publicagdo da homologacgédo da presente licitagdo no Diario
Oficial do Estado, mediante depdsito bancario ou TED para a Ag. 3793-1, conta corrente n.° 6442-4, do
Banco do Brasil, em nome da Secretaria de Estado da Fazenda — SEFA, CNPJ 76.416.890/0001-89, sem
gualquer beneficio monetario.

3.4.1.1.1 A formalizacdo da alienacdo ocorrera mediante a lavratura de Escritura Pablica de Compra e Venda,
nos termos do modelo constante do Anexo V.

3.4.2 Pagamento a prazo:

3.4.2.1 O pagamento também podera ser a prazo em até 10 (dez) parcelas, iguais e sucessivas.

3.4.2.1.1 a alienagcdo do imodvel objeto desta licitagdo sera formalizada mediante a lavratura de Escritura
Pablica de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do modelo constante do Anexo VI,
devendo ocorrer em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos da data da publicagdo da homologagao da presente
licitagc@o no Diario Oficial do Estado.

3.4.2.2 O valor da primeira parcela do financiamento, deduzido a caucgdo, devera ser feito no prazo de 05
(cinco) dias Uteis apds a publicacdo da homologacdo da presente licitagdo no Diario Oficial do Estado,
mediante apresentacdo do comprovante de depdsito bancério ou TED na Ag. 3793-1, conta corrente n.°
6442-4, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de Estado da Fazenda - SEFA, CNPJ
76.416.890/0001-89.

3.4.2.3 O saldo em até 09 (nove) parcelas, iguais e sucessivas, além dos juros compensatorios previstos no
item 3.4.2.4 deverdo ser quitados da seguinte forma:

3.4.2.3.1 A segunda parcela devera ocorrer em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos da data da publicagao
da homologacdo da presente licitacdo no Diario Oficial do Estado, sob pena da incidéncia de multa, conforme
item 3.4.2.9.

3.4.2.3.2 As demais parcelas vencerdo a cada 30 (trinta) dias corridos da data da quitacdo da segunda parcela,
mediante depdsito bancario ou TED para a Ag. 3793-1, conta corrente n.° 6442-4, do Banco do Brasil, em
nome da Secretaria de Estado da Fazenda — SEFA, CNPJ 76.416.890/0001-89, sem qualquer beneficio
monetario.

3.4.2.4 Sobre o saldo devedor incidirdo juros compensatorios referenciados pela taxa SELIC vigente na data
da assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Hipoteca, calculados dia a dia a
partir do pagamento da primeira parcela, exigiveis mensalmente juntamente as parcelas de amortizagao, até o
vencimento final ou quita¢do da divida.

3.4.2.5 O saldo devedor devera ser pago em parcelas mensais e sucessivas, representadas por igual nimero
de Notas Promissoérias, vinculadas a respectiva escritura publica (Anexo VI), sobre o valor das parcelas,
incidirdo os mesmos encargos do subitem 3.4.2.4 e, se for o caso, item 3.4.2.9.

3.4.2.6 As Notas Promissorias representativas do valor da divida serdo emitidas pelo adjudicatario/adquirente
pessoa fisica e respectivo conjuge, se for o caso, na hipotese de adjudicatario/adquirente pessoa juridica, as
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Notas Promissérias deverdo ser avalizadas pelos sécios administradores ou diretores, a critério do Estado do
Parand, por intermédio da SEAP.

3.4.2.7 O licitante vencedor tera a prerrogativa de optar pela reducdo do prazo de pagamento no ato da
contratacdo, sem qualquer beneficio monetario.

3.4.2.8 Em caso de pagamento antecipado das parcelas ndao haverd nenhum beneficio financeiro ao
adquirente, sendo os juros compensatérios incidentes sobre o saldo calculados da data da publicacdo da
homologacéo da presente licitacdo no Diario Oficial do Estado até a data da antecipacao do saldo.

3.4.2.9 Havendo impontualidade nos pagamentos a qualquer titulo, sobre a parcela em atraso, acrescida dos
juros compensatorios, incidirdo juros de mora de 1%a.m. (um por cento ao més) e multa de 2% (dois por
cento), sendo devidos, se for o caso, em eventual processo judicial, honorarios advocaticios arbitrados em 10%
(dez por cento) do preco da aquisicdo do imdvel licitado e custas processuais, além das penalidades previstas
na legislacdo em vigor.

3.5. Condic¢des Gerais

3.5.1 O ndo pagamento da primeira parcela no prazo de 05 (cinco) dias Uteis ap0s a publicacdo da
homologacéo da presente licitacdo no Diario Oficial do Estado implicard no cancelamento da correspondente
aquisicdo, e na aplicacéo das penalidades previstas neste edital no item 3.5.3, e na legislacdo em vigor.

3.5.2 Nao terdo direito ao parcelamento licitante vencedor inadimplente para com o Estado do Parang, ou que
se encontre em insolvéncia, faléncia, dissolucédo ou liquidagéao.

3.5.3 Eventual atraso no pagamento de qualquer parcela superior a 30 (trinta) dias ou o descumprimento de
qualquer outra clausula, condi¢do ou obrigacdo constante do Edital e seus Anexos, inclusive a desisténcia do
lote arrematado, possibilitara, a critério da Secretaria de Estado da Administracdo e da Previdéncia - SEAP, a
abertura de procedimento administrativo interno para a tomada das medidas legais cabiveis (extrajudicial ou
judicial) objetivando:

3.5.3.1 a quitacdo dos valores pendentes de pagamento e/ou o cumprimento de qualquer outra clausula,
condicdo ou obrigacdo pendente; ou

3.5.3.2 o desfazimento da adjudicag&o/aquisicdo, com o cancelamento da alienagéo e subsequente retomada
do dominio do bem, disponibilizando-o para nova alienagéo.

3.5.4 Em quaisquer das hipoteses acima (item 3.5.3 e subitens 3.5.3.1 e .3.5.3.2) o arrematante/adquirente
sujeita-se a indenizagédo por perdas e danos ao Estado do Parand em 5% (cinco por cento) do pre¢o minimo do
lote, conforme item 3.3.1, a titulo de multa (Art. 153 e seus paragrafos, da Lei n.° 15.608/2007, e Art. 87, inciso
Il, da Lei n.° 8.666/1993), ao pagamento de honorarios advocaticios arbitrados em 10% (dez por cento) do valor
da arrematacdo e custeio das despesas processuais, se for o caso, além das penalidades previstas neste
Edital e na legislagdo em vigor, observados o contraditrio e a ampla defesa.

3.5.5 O arrematante/adquirente sera notificado extrajudicialmente para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do
recebimento da notificacdo, apresentar manifestacao formal quanto ao cumprimento daquela e/ou de qualquer
outra clausula, condi¢édo ou obrigacdo pendente.

3.5.6 Nao localizado o arrematante/adquirente, ou ndo recebida a notificacdo, esta serd efetuada por edital,
mediante extrato publicado — por uma vez — no Diario Oficial do Estado do Parana e em jornal de circulagcdo no
domicilio do arrematante/adquirente, e no Estado/Municipio de situacdo do bem para, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis dessa publicacéo, apresentar manifestagédo formal quanto ao cumprimento daquela e/ou de qualquer
outra clausula, condi¢do ou obrigacéo pendente.

3.5.7 Decorrido esse prazo (itens 3.5.5 e 3.5.6) sem a ocorréncia de qualquer manifestacdo expressa por parte
do arrematante/adquirente, sera formalizado, mediante documento interno, com decisdo do Secretério da
SEAP, e publicada por extrato conforme item 3.5.6 o0 desfazimento da arrematacao/aquisicdo, com o
cancelamento da alienagdo e subsequente retomada do bem.

3.5.8 Decorridos 5 (cinco) dias da publicacdo do extrato da decisdo referida no item 3.5.7 sem qualquer
manifestacdo por parte do arrematante/adquirente, ser4 emitido documento interno declarando a reintegragéo
do imovel ao dominio do Estado do Parana. Cumpridas essas etapas, o imovel estara disponibilizado para
nova alienacao através de novo processo licitatorio, a critério da SEAP.

3.5.9 Nas hipoéteses do item 3.5.3, eventual descumprimento de qualquer outra clausula, condicdo ou obrigacéo
com o desfazimento da arrematagdo/aquisicdo, com o cancelamento da alienacdo e subsequente
retomada/reintegracdo da propriedade do bem ao dominio do Estado do Parand, disponibilizando-o para nova
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alienacao, ocorrera a formalizacdo dos atos mediante Distrato ou se adotando os procedimentos cabiveis na
esfera judicial.

3.5.10 Em quaisquer das hipdteses mencionadas no item 3.5.3 (inclusive itens 3.5.4, 3.5.8 e 3.5.9), ndo havera
devolucao do sinal, aplicando-se em relacdo as demais parcelas adimplidas a retencdo do valor pago até o
necessario para cobertura de despesas administrativas, judiciais e/ou outras, tais como honorarios
advocaticios, despesas processuais e de prejuizos sofridos pelo imével, além de custeio de faturas de energia
elétrica, de agua, impostos, taxas e contribuicdes em débito; ainda, do valor na forma de indenizacao pelo uso
alternativo do imével pelo arrematante/adquirente ou por terceiros, a partir da disponibilizacdo do bem por parte
do Estado do Parand, até a data de sua desocupagdo. O excedente, se houver, sera devolvido ao
arrematante/adquirente, e o que faltar sera cobrado na forma da lei (valor atualizado na forma deste edital e/ou
de deciséo judicial, se for o caso).

3.5.11 Desfeita a arrematag¢éo/aquisicdo, o arrematante/adquirente devera desocupar o imoével no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias do recebimento da correspondente notificacdo, sob pena de caracterizar esbulho
possessorio, devendo entrega-lo nas condi¢cdes em que lhe foi entregue, com todas as acessdes/benfeitorias
eventualmente acrescidas/realizadas ndo ensejando ressarcimento ou indenizagdo a qualquer titulo por parte
do Estado do Parand. Em qualquer caso, 0 arrematante ndo terd direito a ressarcimento ou indenizagdo do
Estado do Parana pelas despesas com a documentacdo para atendimento as exigéncias legais, seguro,
manutenc¢éo, recuperacao, eventuais melhorias/modificagdes/benfeitorias realizadas/acrescidas no imovel.

4. VISTORIA DO IMOVEL

4.1 A visita e vistoria ao imovel fica franqueada aos interessados, ndo sendo obrigatéria para fins de
participacdo no certame, sendo que o arrematante ndo podera desistir da compra em virtude de alegac¢fes
guanto as caracteristicas ou situacéo do bem, cabendo, portanto, a verificagdo.

4.2 Até 10 (dez) dia antes da data limite da entrega dos envelopes, o0s interessados em visitar os imoveis
deverdo enviar e-mail para patrimoniodpe@seap.pr.gov.br, manifestando o interesse em visitar o imovel,
indicando a qual lote se refere, com nome, RG e telefone de quem ird realizar a vistoria.

5. DEMAIS CONDICOES

5.1 O imével esta sendo vendido de acordo com os documentos existentes, localiza¢@o e ocupacdo, tal qual se
encontra. Os mapas relativos ao imovel constante do item 3.1 (Anexo VIII) sdo meramente ilustrativos da
localizacdo do bem, ndo configurando, por parte do Estado do Parana, qualquer compromisso quanto a
exatiddo de quaisquer das informacdes ali existentes, e ndo ensejam ressarcimento ou indenizacéo a qualquer
titulo.

5.2 Eventual execug¢do de obras civis no imdvel, tais como construgdes, reformas, demoli¢cdes, entre outras,
sujeita-se a quitacdo antecipada da divida, sem qualquer beneficio monetério, e a critério do Estado do Parana
por intermédio da SEAP.

5.3 Até a quitacdo integral da divida, eventual locacéo, arrendamento, parceria ou comodato do imével objeto
da presente escritura, bem como toda e qualquer modalidade de transferéncia ou de cessdo de direitos e
obrigacdes instituidas neste instrumento, sujeita-se a prévia anéalise e expressa anuéncia do Estado do Parana
por intermédio da SEAP.

5.4 Divergéncias entre a real situacdo do bem e sua documentacao (quanto a especificagdes, area, metragens,
divisas e confrontagbes, demolicdo e/ou averbacdo de obras civis ou outra), ou para a sua regularizacdo
envolvendo a abertura de Matriculas, subdiviséo, retificacdo de area ou de metragens, retificagdo do nimero
da indicacéo fiscal, nome da rua/endereco porventura incorretos, colocagéo/reposicéo/regularizacéo de divisas
(secas e/ou outras), ou restricbes de carater ambiental, todas as gestdes, providéncias, documentos e
despesas necessdrias a transferéncia de propriedade do bem arrematado/adquirido, etc., inclusive eventuais
procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes e/ou outros, bem como a falta de
guaisquer partes ou componentes que integravam ou que deveriam integrar o bem na sua origem, deverao ser
providenciadas e realizadas sob responsabilidade e as expensas do arrematante/adquirente, ndo cabendo
pleitear reducdo do preco ou compensacao, ressarcimento ou indenizacao a qualquer titulo por parte do Estado
do Parana.

5.5 Na hipétese de o imével se encontrar ocupado, ou que venha a ser invadido/ocupado no decorrer do
presente processo licitatdrio, ou ap0s a sua arrematagao/aquisicao, todas as gestdes, providéncias, despesas
e demais consequéncias com a desocupacgdo, inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas
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judiciais cabiveis, danos decorrentes, e/ou outros, serdo de exclusiva responsabilidade do
arrematante/adquirente e nao ensejarao ressarcimento ou indenizacao a qualquer titulo por parte do Estado do
Parand, ou direito de retengdo, mesmo na hipotese de insucesso nessas demandas.

5.6 Na eventualidade de qualquer acao judicial envolvendo o bem objeto da presente venda, bem como da
existéncia de contrato de arrendamento, comodato, parceria, locagdo ou de qualquer outro porventura
celebrado com proprietarios anteriores do bem, o Estado do Parana, por intermédio da SEAP, autoriza, desde
ja, e o arrematante/adquirente concorda e aceita a sua sub-rogacéo nos direitos e obrigacdes decorrentes de
tais atos, exceto o estabelecido no subitem “5.7”, abaixo.

5.7 Fica expressamente estabelecido que eventuais créditos decorrentes de agdo judicial envolvendo os bens
licitados, ou dos contratos referidos no subitem “5.6”, acima, depositados ou ndo a qualquer tempo, inclusive
apoés a data da arrematacéo, relativos ao periodo anterior a data da presente arrematacao/aquisicdo, seréo
devidos ao Estado do Parand, por intermédio da SEAP.

5.8 A partir da data da arrematacéo/aquisi¢do, independente da assinatura da respectiva Escritura Publica de
Compra e Venda (Anexos V ou VI), é de responsabilidade do arrematante/adquirente o pagamento de
impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza (IPTU, Receita Federal, e outros), faturas de energia
elétrica, de 4gua e de condominio, se houverem, e quaisquer outras néo relacionadas, incidentes sobre o bem
arrematado/adquirido.

5.9 O Estado do Parana, por intermédio da SEAP, poder4, a seu exclusivo critério ou por decisdo judicial, até a
data limite da entrega dos envelopes, retirar qualquer lote da relagdo de bens descritos no subitem 3.1, deste
anexo, sem que caiba aos licitantes do lote retirado, direito, ressarcimento ou indenizacdo a qualquer titulo por
parte do Estado do Parana.

5.10 A partir da data da arrematacdo/aquisi¢cao, independente da assinatura da respectiva Escritura Publica de
Compra e Venda é de responsabilidade do arrematante/adquirente o pagamento de impostos, taxas e
contribuicbes de qualquer natureza (IPTU ou INCRA/CCIR, Receita Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratério
Ambiental — ADA, CNA/Contribuicdo Sindical Rural e outros), faturas de energia elétrica, de agua e de
condominio, se houverem, e quaisquer outras ndo relacionadas, incidentes sobre o bem arrematado/adquirido.
5.11 Em caso de aquisicdo de imovel rural, é obrigatdrio ao arrematante/adquirente o procedimento de
georreferenciamento, em até doze meses (contados a partir da lavratura da respectiva escritura publica), da
area objeto do presente contrato, situagdo em que o0 mesmo concorda e aceita que a SEAP indique profissional
para acompanhar os servi¢os de georreferenciamento das areas objeto da presente Escritura Piblica;

5.11.1 Em caso de necessidade de prorrogacdo de prazo, devidamente justificado, para o referido
procedimento de georreferenciamento, podera este ser concedido a partir de ato do Secretario de Estado da
Administracdo e da Previdéncia. Nesta hipOtese, devera ser elaborada Escritura Publica de Rerratificagdo para
prorrogacdo de prazo de até doze meses;

5.12 Em caso de aquisicdo de imovel rural, o arrematante/adquirente obriga-se, na eventualidade de o
georreferenciamento apresentar area diferente daquela constante no respectivo documento cartorial
(respeitadas as areas usucapidas, de posse e reserva indigena, quando for o caso), a proceder a alteracao de
area documental, que devera ser formalizada mediante Escritura Publica de Rerratificacdo com anuéncia do
Estado do Parana, por intermédio da SEAP. Nesta situacdo, devera ser enquadrada a divergéncia nos
seguintes casos:

5.12.1 Exclusivamente em caso onde a area georreferenciada seja maior do que a area indicada no respectivo
documento cartorial, ensejara 0 pagamento complementar ao valor arrematado, proporcional ao
alqueire/hectare, devido ao Estado do Parana, em uma Unica parcela no ato da assinatura da correspondente
Escritura Publica de Rerratificagdo. A parcela devera ser quitada mediante depdsito bancéario ou TED para a
Ag. 3793-1, conta corrente n.° 6442-4, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de Estado da Fazenda
— SEFA, CNPJ 76.416.890/0001-89, sem qualquer beneficio monetario.

5.12.2 Exclusivamente em caso onde a area georreferenciada seja menor do que a area indicada no respectivo
documento cartorial, o arrematante/adquirente concorda e aceita efetuar o pagamento integral do preco de
arrematacao, caso onde nédo havera nenhum beneficio financeiro ao adquirente/arrematante.

5.13 A venda do bem sera efetivada com a emisséo/publicagcdo dos seguintes documentos:

5.13.1 Recibo do pagamento da parcela a vista ou do pagamento integral do lote arrematado.

5.13.2 Publicacao, no Diario Oficial do Estado, do extrato da Homologacéo do resultado e adjudicacdo do bem
ao respectivo arrematante.

5.13.3 Escritura Pablica de Compra e Venda, conforme Anexos V e VI, as expensas do arrematante.
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5.13.4 Publicacéo, no Diario Oficial do Estado, do extrato da Escritura Publica de Compra e Venda.

5.13.5 Registro da Escritura Publica de Compra e Venda no respectivo registro imobiliario, as expensas do
arrematante.

5.14 Na hip6tese de o arrematante/adquirente se enquadrar nas limitacdes estabelecidas pela legislacédo
vigente quanto a aquisi¢cdo de imovel rural, e/ou na impossibilidade de obteng&o das autorizagfes e licengas
necessarias a transferéncia de propriedade do imovel por culpa do arrematante/adquirente, ou por motivo a ele
atribuido, o desfazimento da arrematacao/aquisicdo ndo ensejara a restituicdo de eventuais valores pagos.

5.15 No eventual descumprimento de qualquer clausula, ocorrerd a formalizacdo dos atos mediante Distrato ou
se adotando os procedimentos cabiveis na esfera judicial.

Curitiba, 04 de abril de 2022.

Felipe Carvalho Guilhermette Marta Cristina Guizelini
Chefe da Divisao de Gestdo de Ativos Diretora de Patrimodnio do Estado
Imobiliarios e Alienacbes
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ANEXO I
MODELO DE CARTA DE ENCAMINHAMENTO DOS ENVELOPES
(Local e data)

A

Secretaria de Estado da Administragcdo e da Previdéncia - SEAP

Departamento de Logistica para contratacdes publicas — DECON

Rua Jacy Loureiro de Campos, S/N - 3° andar — Palacio das Araucérias - Centro Civico
Curitiba-PR — CEP 80530-140

Ref.: Concorréncia N.° /2022 SEAP/DECON - Estado do Parana

Prezados Senhores:

Submetemos a apreciacdo dos senhores nossa proposta para aquisicdo do bem que constitui o LOTE
N.° constante do Anexo | do Edital em referéncia, encaminhando, anexos, o Envelope n® 1 “Proposta
de Preco” e o Envelope n° 2 “Documento de Habilitagao”.

Informamos  que este licitante serd representado, no referido processo, por
(indicar

inclusive o cargo, ou procurador, se for o caso, conforme procuracao anexa).

Outrossim, declaramos que estamos cientes de que o bem est4 sendo vendido de acordo com os
documentos existentes (de nosso conhecimento), e que conhecemos também o estado e condi¢cdes de uso e
funcionamento, conservacéo, localizacdo, quantidade, utilizagdo e ocupagcdo em que 0 mesmo se encontra.

Declaramos, ainda, que conhecemos o inteiro teor do Edital e seus Anexos e que hdo sSomos
considerados inidbneos, nem nos encontramos temporariamente suspensos para licitar ou impedidos para
contratar com a Administracdo Publica.

Atenciosamente,

(nome e assinatura do licitante pessoa fisica e de seu cbénjuge, se for o caso, ou do representante legal da

pessoa juridica, ou do procurador)

IDENTIFICACAO DO LICITANTE! | (PARTE INTEGRANTE DO ANEXO II)

DADOS DO LICITANTE
1. Nome da pessoa fisica ou razdo social*:

2. Nome do cbdnjuge, se for o caso:

! Todos os campos com (*) séo de preenchimento obrigatério. Os demais campos devem ser preenchidos em caso de enquadramento na
situagéo.



CGOVERNO DO ESTADG

ESTADO DO PARANA ) A
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA
DEPARTAMENTO DE LOGISTICA PARA CONTRATACOES PUBLICAS

Protocolo n° 18.427.912-6 — Concorréncia Publica n®° 001/2022 — EDITAL (pagina 18 de 31)|

3. RG e CPF/MF (pessoa fisica) ou CPNJ/MF*:; 4. RG e CPF/MF (cbnjuge, se for o caso)

5. Endereco do domicilio ou da sede (Rua/Bairro/Cidade/Estado/CEP)*:

6. Fone(s)*: 7. Endereco eletrénico (se houver)

DADOS DO PROCURADOR / REPRESENTANTE LEGAL DO LICITANTE (SE HOUVER)
1. Nome do representante legal e cargo na empresa, se for o caso, ou do Procurador:

2. RG e CPF/MF ou CNPJ:

3. Endereco do domicilio ou da sede (Rua/Bairro/Cidade/Estado/CEP):

4. Fone(s): 5. Endereco eletrénico (se houver)

DADOS BANCARIOS (Para devolucdo do valor do depdsito de habilitag&o):
1. Ne°da Conta Corrente, de titularidade do licitante*:

2. Agéncia*:

3. Nome do Banco*: 4. Cdbdigo do Banco*:

DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR | (PARTE INTEGRANTE DO ANEXO 1)

As seguintes cépias deverdo ser anexadas a Carta de Encaminhamento dos Envelopes:

1. LICITANTE PESSOA FiSICA E SEU CONJUGE, SE FOR O CASO:

1.1 CI-RG e CPF/MF do casal.

1.2 Certiddo de Casamento.

1.3 Comprovante de endereco de residéncia/domicilio (fatura de luz, agua, telefone ou outro).

2. LICITANTE PESSOA JURIDICA:

2.1 Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor (Gltima Consolidacao de Contrato Social), devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais e, no caso de sociedades por ac¢des, acompanhado de
documento de eleicdo de seus administradores, inscricdo de ato constitutivo, no caso de sociedades civis,
acompanhada da prova de diretoria em exercicio.

2.2 Comprovante de Inscricdo e Situagdo Cadastral, ou prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas — CNPJ/MF da sede do licitante.

2.3 Representante legal: CI-RG e CPF/MF.

3. PROCURADOR DO LICITANTE (SE HOUVER):
3.1 Procuracéo, se for o caso, conforme modelo do Anexo IV, com firma reconhecida, acompanhada de copia
da CI-RG e do CPF/MF do outorgado.
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ANEXO Il

MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS
(Local e data)
A
Secretaria de Estado da Administragcdo e da Previdéncia - SEAP
Departamento de Logistica para contratacdes publicas — DECON
Rua Jacy Loureiro de Campos, S/N - 3° andar — Palacio das Araucérias - Centro Civico
Curitiba-PR — CEP 80530-140

Ref.: Concorréncia N.° /2022 SEAP/DECON - Estado do Parana

Prezados Senhores:

Apresentamos nossa proposta de preco para aquisicdo do bem constante do Anexo | do Edital em
referéncia, como segue:

1) LOTE N°

2) VALOR PROPOSTO: R$ ( ), Data-
base 00/00/2022.

3) FORMA DE PAGAMENTO:

Declaramos que efetuaremos o pagamento a vista OU

Declaramos que efetuaremos o pagamento em ( ) * parcelas mensais, iguais e sucessivas, sendo 1
(uma) parcela a vista e as demais com vencimento no dia XX do més subsequente, TED ou depdsito bancario
em espécie.
() = um nmero de 2 (dois) a 10 (dez).

4) PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA DE PRECO: 90 (noventa) dias.

Outrossim, declaramo-nos cientes e de acordo de que:

a) habilitacdo: equivalente a 5% (cinco por cento) do pre¢co minimo do lote, mediante depdsito bancario
ou TED.

b) no valor da parcela a vista esta compreendido o depdésito de habilitacao.

c) o saldo do valor da parcela a vista devera ser integralizado no dia 00/00/2022, mediante depésito
bancario ou TED, sem qualquer beneficio monetario.

Esclarecemos que a presente proposta foi elaborada com estrita observancia as exigéncias do Edital em
referéncia e seus anexos, 0 qual nos comprometemos a cumprir integralmente.

Atenciosamente,

Nome e assinatura do licitante pessoa fisica e de seu cénjuge, se for o caso, ou do(s) representante(s)
legal(ais) da pessoa juridica, ou do procurador.

IDENTIFICACAO DO PROPONENTE | (PARTE INTEGRANTE DO ANEXO I1I)

DADOS DO LICITANTE
1. Nome da pessoa fisica ou razéo social*:
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2. Nome do cbdnjuge, se for o caso:

3. RG e CPF/MF (pessoa fisica) ou CPNJ/MF*:; 4. RG e CPF/MF (cbnjuge, se for o caso)

5. Endereco do domicilio ou da sede (Rua/Bairro/Cidade/Estado/CEP)*:

6. Fone(s)*: 7. Endereco eletrbnico (se houver)

DADOS DO PROCURADOR / REPRESENTANTE LEGAL DO LICITANTE (SE HOUVER)
1. Nome do representante legal e cargo ha empresa, se for o caso, ou do Procurador:

2. RG e CPF/MF ou CNPJ:

3. Endereco do domicilio ou da sede (Rua/Bairro/Cidade/Estado/CEP):

4. Fone(s):

5. Endereco eletrdnico (se houver)
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ANEXO IV

MODELO DE PROCURAGAO

PROCURACAO

OUTORGANTE(S): (nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, n° do RG, CPF/MF, enderecos de residéncia
e domicilio completos. Obs.: se casado ou em unido estavel, fazer constar a data e o regime de
casamento/unido, bem como o nome do cdnjuge/companheiro (a) e respectivos documentos e endere¢os) OU
(nome e caracterizacdo do licitante pessoa juridica, n°® CNPJ/MF, endereco da sede e identificacdo de seu
representante legal).

OUTORGADO: (nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, n°® do RG, CPF/MF, enderecos de residéncia e
domicilio completos da pessoa fisica que representara o licitante).

PODERES: especiais para representar o(s) outorgante(s) perante o Estado do Parana, por intermédio da
SEAP/DECON, no processo licitatério identificado como Concorréncian®. /2022 SEAP/DECON - Estado
do Parand, para arrematagdo/aquisicdo do bem objeto do Lote n°. , constante do Anexo |, do
respectivo Edital, podendo, para tanto, participar das sess@es publicas da licitacdo, determinar o valor da
proposta, definir a condicdo de pagamento, efetuar o correspondente pagamento, concordar, discordar, intervir,
alegar, contestar, formular impugnaco6es, interpor e desistir de recursos, renunciar, inclusive quanto a prazos
e/ou quanto ao direito & interposicdo de recursos, prestar declaracdes e informagfes, aceitar clausulas,
condicbes e obrigacdes, receber em devolucdo a documentacdo pertencente ao(s) outorgante(s), assinar
Proposta de Preco, inclusive por carta ou por telefax, assinar atas e quaisquer outros documentos relativos a
concorréncia, e tudo o mais que for necessario para o integral cumprimento deste mandato.

INSTRUMENTO: particular.

, de de 2022.

Nome(s) e assinatura(s) do(s) licitante(s) pessoa fisica e de seu conjuge/companheiro(a), se for o caso, ou
do(s) representante(s) legal(ais) do licitante pessoa juridica, com firma(s) reconhecida(s) em Cartdrio
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ANEXO V
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
(a vista)
Escritura Piblica de Compra e Venda n° -2022 que
fazem o ESTADO DO PARANA, por sua gestora, a SEAP, e
, ha forma abaixo:
Saibam quantos esta publica escritura de compra e venda virem que aos ____ dias do més de do
ano dois mil e vinte e um, nesta cidade de Curitiba, Capital do Estado do Parana, neste servi¢co notarial,
perante mim, , compareceram as partes entre si justas e contratadas: de um lado,

como vendedor, 0 ESTADO DO PARANA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 76.416.940/0001- 28, com sede em
Curitiba-PR, localizado no Pal4cio Iguagu - Praga Nossa Senhora de Salette, S/N - Centro Civico - CEP 80530-
909 — Curitiba — PR, neste ato representado, de acordo com a Lei n.° 19.848/2019, por sua gestora, a
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRA(;AO E DA PREVIDENCIA - SEAP, integrante da administracéo
direta do Estado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 77.071.579/0001-08, com sede e foro em Curitiba-PR, na Rua
Jacy Loureiro de Campos, S/N - 3° andar — Palacio das Araucérias - Centro Civico, CEP 80.530-140, neste ato
representada, em conformidade com o Decreto n.° pelo Diretor Geral e, de outro
lado, como comprador , assim denominado doravante, . Os presentes
foram identificados por mim, de acordo com os documentos originais antes mencionados, do que dou fé.

E, pelas partes, me foi dito que, em face de arrematagéo/aquisicdo do imével que constitui o Lote n°®. _ do
Anexo | do Edital da CONCORRENCIA N° 01/2022 SEAP/DECON - ESTADO DO PARANA, realizado em
24/05/2022, de acordo com a Lei Federal n® 8.666/93 e Lei Estadual n® 15.608/07, referidas na clausula sétima,
conforme Ata da Reunido da Comissdo Permanente de Licitacdo realizada em 00/00/2022, e Ato de
Homologagédo e Adjudicacdo publicado no DIOE edicdo de 00/00/2022, documentos esses que sdo parte
integrante do respectivo processo licitatorio e complementar do presente instrumento, resolveram formalizar
escritura publica de compra e venda dentro das clausulas e condicdes a seguir estabelecidas que,
mutuamente, aceitam e ratificam:

PRIMEIRA - 0] IMOVEL: o} Estado do Parana é proprietario do seguinte
imoével:

Titulo de Dominio: matricula n° , ho __ Registro de Imoveis de havido pelo Estado do
Parand mediante titulo , cfe. Transcricao/Matricula n°. deste mesmo

Registro de Imoveis.

SEGUNDA - OBJETO, PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: o Estado do Parand, por intermédio da SEAP,

vende ao comprador___, que aceita___, sob as condi¢cdes constantes desta escritura e do Edital da
Concorréncia referido na clausula sétima, o imovel antes descrito, pelo precgo total, certo e ajustado de R$
( ), pago a vista, que o Estado do Parana, por intermédio da

Secretaria de Estado da Fazenda — SEFA, recebeu em 00/00/2022, em moeda corrente nacional, do qual d&
ao__ comprador__, neste ato, plena, geral e irrevogavel quitagdo, para nada mais reclamar, em qualquer
tempo, sobre referido valor ou a venda efetuada.

TERCEIRA - TRANSMISSAO: face a quitacdo do preco do imdvel, pela presente escritura, o Estado do
Parand, por intermédio da SEAP, transmite ao___ comprador__, em carater definitivo — ressalvado o disposto na
clausula quinta, se for o caso - toda posse, jus, dominio, direito e acdo que sobre o referido imével tinha e vinha
exercendo, para que dele o comprador___ doravante possa___, livremente, usar, gozar e dispor, como bem
e melhor lhe___ aprouver, como seu que é e fica sendo, por for¢a da arrematagéo/aquisicdo, deste instrumento
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e subsequente registro no respectivo registro imobiliario, obrigando-se o Estado do Parana, por intermédio da
SEAP, tornar esta escritura sempre boa, firme e valiosa.

QUARTA - VISTORIA: o bem objeto da presente escritura é vendido sob a forma ad corpus, consoante
especificagBes, area, metragens, divisas e confrontacdes constantes das respectivas matriculas e de acordo
com as Condi¢bes Especiais, parte integrante do Anexo | do Edital referido na clausula sétima, declarando
o____comprador___ haver vistoriado detidamente o imovel e respectiva documentacao, nada tendo a reclamar,
em tempo algum, sobre os documentos existentes, o estado, conservacao, localizagdo e ocupacdo como se
encontram, ou sobre o estado fisico do imével, caso venha a ser apurada area para mais ou para menos, com
alteracdo da area atualmente registrada, ou quanto as suas especificacbes, metragens, divisas e
confrontagbes, bem como a falta de quaisquer partes ou componentes que o integravam ou que deveriam
integrar o imoével na sua origem.

Paragrafo Unico: quaisquer divergéncias entre a real situac@o do imével e sua documentagéo, seja quanto a
demolicdo e/ou averbagdo de obras civis, retificacdo do nimero da indicagédo fiscal, nome da rua e enderec¢o
porventura incorretos, desmembramento, unificacdo, desapropriacdo, instituicdo e regularizagdo da area de
reserva legal, subdivisdo ou retificagdo de area ou de metragens, inclusive eventuais procedimentos
administrativos/medidas judiciais cabiveis, deverdo ser providenciadas e realizadas sob responsabilidade e a
expensas do__ comprador___, ndo cabendo ressarcimento ou indenizacdo a qualquer titulo por parte do
Estado do Parana.

QUINTA - DECLARACOES: na hipotese de o imdvel se encontrar ocupado, ou que venha a ser
invadido/ocupado no decorrer do processo licitatorio respectivo, ou apds a sua arrematacao/aquisi¢éo, ou até o
momento da assinatura/registro desta Escritura Publica, o comprador___ declara___ -se ciente_ e de
acordo de que sdo de sua exclusiva responsabilidade todas as gestfes, providéncias, despesas e demais
consequéncias com a desocupacéo, bem como servigos de georreferenciamento e instituicdo e regularizagéo
da area de reserva legal junto ao IBAMA, AP, Registro de Iméveis e demais 6rgaos competentes, se for o caso
- inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes, e/ou outros
- ndo ensejando ressarcimento ou indenizag&o a qualquer titulo por parte do Estado do Parana.

SEXTA - OUTRAS CONDICOES

a) Na eventualidade de o georreferenciamento apresentar area diferente daquela constante na respectiva
matricula (respeitadas as &areas usucapidas, de posse e reserva indigena, quando for o caso), a alteragcédo
devera ser formalizada mediante Escritura Publica de Rerratificagdo com anuéncia do Estado do Parand, por
intermédio da SEAP.

b) O__ comprador___ concorda____ e aceita__ que a SEAP indigue profissional para acompanhar os servi¢cos
de georreferenciamento das areas objeto da presente Escritura Publica.

¢) Serdo devidos ao Estado do Parana eventuais créditos decorrentes de acéo judicial envolvendo o imével
objeto da presente escritura, ou de contratos de comodato, arrendamento, parceria, exploracao, locacdo ou de
qualquer outro porventura celebrado com os proprietarios anteriores do imoével, depositados ou ndo — a
qgualquer tempo - inclusive ap0s a data da arrematacdo/aquisicdo - relativos a periodo anterior & data da
presente arrematacao/aquisi¢ao.

d) S&o de responsabilidade exclusiva do arrematante/adquirente todas as gestdes, providéncias e despesas
com eventual desmontagem, retirada/remocao, carga, transporte e transito de mobiliario, maquinas e
equipamentos e outros bens moveis porventura existentes no imovel; e, ainda, com impostos, seguro,
acidentes pessoais e/ou materiais que venham a ocorrer no processo de movimentacao, retirada, remocao,
transporte e transito de referidos bens, e por quaisquer outras consequéncias danosas decorrentes de tais
atos; ndo cabendo ressarcimento ou indenizagdo por parte do Estado do Parana a qualquer titulo.

e) O comprador___ obriga___ -se a, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias desta data, encaminhar ao
Estado do Parana, por intermédio da SEAP, cépia desta escritura devidamente registrada, bem como da
matricula atualizada do imével contendo o registro da presente aquisicdo e, nesse mesmo prazo, comprovar o
pedido e/ou a transferéncia de titularidade do imével junto aos 6rgdos competentes.
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f) Em caso de aquisi¢do de imovel rural, o comprador___ obriga___ -se a proceder o georreferenciamento
da area objeto do presente contrato em até doze meses contados a partir da lavratura da presente;

g) Em caso de aquisicdo de imével rural, o comprador____ concorda____ e aceita___ que a SEAP indique
profissional para acompanhar os servicos de georreferenciamento das areas objeto da presente Escritura
Publica;

h) Em caso de aquisicdo de imovel rural, o _ comprador__ obriga__ -se, na eventualidade de o
georreferenciamento apresentar area diferente daquela constante no respectivo documento cartorial
(respeitadas as areas usucapidas, de posse e reserva indigena, quando for o caso), a proceder a alteracéo de
area documental, que devera ser formalizada mediante Escritura Publica de Rerratificagdo com anuéncia do
Estado do Parand, por intermédio da SEAP;

i) Em caso de aquisi¢do de imovel rural, ensejard o comprador___, na eventual diferenca de area apurada
no georreferenciamento (exclusivamente em caso onde a area georreferenciada seja maior do que a area
indicada no respectivo documento cartorial) o pagamento complementar ao valor arrematado, proporcional ao
alqueire/hectare, devido ao Estado do Parana, em uma Unica parcela no ato da assinatura da correspondente
Escritura Publica de Rerratificacéo.

j) Em caso de aquisi¢céo de imdvel rural, em que a area do georreferenciamento seja menor do que a area
indicada no respectivo documento cartorial 0 comprador____ concorda____ e aceita____ efetuar o pagamento
integral do prego de arrematagédo, caso onde n&o havera nenhum beneficio financeiro ao adquirente.

k) No eventual descumprimento de qualquer clausula, ocorrera a formalizacdo dos atos mediante Distrato ou
se adotando os procedimentos cabiveis na esfera judicial.

SETIMA - DISPOSICAO ESPECIAL: integram a presente escritura, independentemente de transcricdo, o
Edital da CONCORRENCIA N° 01/2022 SEAP/DECON - ESTADO DO PARANA, de 00/00/2022, e seus anexos
- que o comprador___ declara___ ter lido, compreendido e concordado com todos 0s seus termos,
obrigando-se a observar e cumprir no que couber - regidos pela Lei Federal n° 8.666, de 21.06.93, e Lei
Estadual n° 15.608, de 16.08.07, também denominadas Leis Federal e Estadual de Licitacdes, suas alteragcfes
e legislacdo correlata, que o comprador___ declara___ conhecer e aceitar, obrigando-se a observar e
cumprir, no que couber. A presente escritura obriga as partes, seus herdeiros e sucessores. Os casos 0missos
serdo resolvidos a luz dos supra referidos dispositivos legais e dos principios gerais de direito.

OITAVA - DESPESAS: serdo de responsabilidade do_ comprador___ todas as gestdes, providéncias,
documentos e despesas necessarias a transferéncia de propriedade do imével, tais como:

1. Todos os impostos, taxas e contribuic6es/declaracdes de qualquer natureza (IPTU ou INCRA/CCIR, Receita
Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratério Ambiental — ADA, CNA/Contribuigdo Sindical Rural e outros), faturas de
energia elétrica e de agua, condominio, se houver, e quaisquer outros encargos/obrigacdes devidos ou gerados
a partir de 00/00/2022, data de arrematacao/aquisi¢cdo do imoével.

2. Todos os impostos, taxas e contribuicdes de qualquer natureza, custas, emolumentos e/ou quaisquer outras
despesas decorrentes ou relacionadas com a transferéncia de propriedade, tais como: ITBI, Funrejus,
laudémio, foro, alvara, lavratura da escritura publica, registro/averbacdo no competente registro imobiliario,
certiddes, reconhecimento de firmas, autenticacdes e demais documentos necessarios etc..

3. Regularizacdo de obras civis ndo devidamente averbadas/aprovadas, e/ou averbadas porém inexistentes,
junto ao respectivo Registro de Imoveis, Prefeitura, INSS, IAP, Corpo de Bombeiros e demais 6rgéos
competentes.

NONA - FORO: fica eleito o foro da Comarca de Curitiba-PR, com renlncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas desta escritura.

CLAUSULA DECIMA: DA DISPOSICAO FINAL

Fica dispensada a apresentagdo de certiddes a respeito de acdes judiciais, prevista na Lei n.° 7.433/85 e
Decreto n.° 93.240/86.

Fica autorizado o Servico de Registro de Iméveis competente a promover os registros e averbacdes cabiveis.
Pelo Comprador me foi dito que aceita a presente escritura em todos os seus termos, clausulas e condigées.
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E, de como assim o disseram e outorgaram, dou fé. Por me pedirem, a parte lavrou a presente escritura,
a qual lida, estando conforme, aceitam e assinam.

ANEXO VI

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM PACTO ADJETO DE HIPOTECA
(a prazo)

Escritura Publica de Compra e Venda n° -21 que
fazem o ESTADO DO PARANA, por sua gestora, a SEAP, e
, ha forma abaixo:

Saibam quantos esta publica escritura de compra e venda virem que aos dias do més de do
ano dois mil e vinte e um, nesta cidade de Curitiba, Capital do Estado do Parand, neste servi¢co notarial,
perante mim, , compareceram as partes entre si justas e contratadas: de um lado,

como vendedor, e em seguida CREDOR HIPOTECARIO, o ESTADO DO PARANA, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 76.416.940/0001- 28, com sede em Curitiba-PR, localizado no Palécio Iguacu - Praca Nossa Senhora de
Salette, s/n - Centro Civico - CEP 80530-909 — Curitiba — PR, neste ato representado, de acordo com a Lei n.°
19.848/2019 , por sua gestora, a SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA -
SEAP, integrante da administracéo direta do Estado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 77.071.579/0001-08, com
sede e foro em Curitiba-PR, na Rua Jacy Loureiro de Campos, S/N - 3° andar — Palacio das Araucarias -

Centro Civico, CEP 80.530-140, neste ato representada, em conformidade com o Decreto n.° pelo
e, de outro lado, como comprador, e em seguida DEVEDOR HIPOTECARIO
, assim denominado doravante, . Os presentes foram identificados por

mim, de acordo com 0s documentos originais antes mencionados, do que dou fé.

E, pelas partes, me foi dito que, em face de arrematagdo/aquisicao do imovel que constitui o Lote n® ___ do
Anexo | do Edital da CONCORRENCIA N° 01/2022 SEAP/DECON - ESTADO DO PARANA, realizado em
00/00/2022, de acordo com a Lei Federal n° 8.666/93 e Lei Estadual n® 15.608/07, referidas na clausula nona,
conforme Ata da Reunido da Comissdo Permanente de Licitacdo realizada em 00/00/2022, e Ato de
Homologagédo e Adjudicacdo publicado no DIOE edicdo de 00/00/2022, documentos esses que sdo parte
integrante do respectivo processo licitatério e complementar do presente instrumento, resolveram formalizar
escritura publica de compra e venda dentro das clausulas e condicbes a seguir estabelecidas que,
mutuamente, aceitam e ratificam:

PRIMEIRA - 0] IMOVEL: o} Estado do Parana é proprietario do seguinte
imovel:

Titulo de Dominio: matricula n° , ho Registro de Iméveis de havido pelo Estado do
Parana mediante titulo , cfe. Transcricdo/Matricula n°. deste mesmo

Registro de Imédveis.

SEGUNDA - OBJETO, PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: o Estado do Parand, por intermédio da SEAP,

vende ao comprador___, que aceita___, sob as condi¢cdes constantes desta escritura e do Edital da
Concorréncia referido na clausula nona, o imével antes descrito, pelo preco total, certo e ajustado de R$
( ), sendo R$ ( ), correspondentes

a___ % (___ por cento), pagos a vista, como entrada, que o Estado do Parand, por intermédio da Secretaria de
Estado da Fazenda - SEFA, recebeu em 00/00/2022, em moeda corrente nacional, do qual deu quitacao
irrevogavel, o saldo, no valor de R$ ( ), correspondente a %
( por cento), acrescido dos encargos previstos neste instrumento, foi parcelado para pagamento, em



http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=8360&codItemAto=79303
http://www.legislacao.pr.gov.br/legislacao/pesquisarAto.do?action=exibir&codAto=8360&codItemAto=79303

PARANA ;@

GOVERNO DO ESTADO

ESTADO DO PARANA ) A
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA
DEPARTAMENTO DE LOGISTICA PARA CONTRATACOES PUBLICAS

Protocolo n° 18.427.912-6 — Concorréncia Publica n®° 001/2022 — EDITAL (pagina 26 de 31)|

moeda corrente nacional, em ( ) prestacdes, mensais e sucessivas, com vencimento a primeira em 00
de de 2022 e a Ultima em 00 de de 2022, obrigando-se o comprador a
quitar___, nessa Ultima data, todas as obrigacfes decorrentes desta escritura.

Paragrafo primeiro. Em nenhuma hipoétese, os prazos para pagamento das parcelas serdo prorrogados,
ressalvadas hipéteses de caso fortuito ou de forga maior.

Paragrafo segundo. O recibo de pagamento da Ultima prestacdo vencida ndo presume quitacdo da(s)
anterior(es).

TERCEIRA —ATRASO NO PAGAMENTO:

Havendo impontualidade nos pagamentos a qualquer titulo, sobre a parcela em atraso, acrescida dos juros
compensatorios, incidirdo juros de mora de 1%a.m. (um por cento ao més) e multa de 2% (dois por cento),
sendo devidos, se for 0 caso, em eventual processo judicial, honorarios advocaticios arbitrados em 10% (dez
por cento) do prego da aquisicdo do imovel licitado e custas processuais, além das penalidades previstas na
legislacdo em vigor.

Paragrafo primeiro. O atraso no pagamento de quaisquer das parcelas por prazo superior a 30 (trinta) dias
implica na rescisdo automatica da presente Escritura, implicando na perda da garantia, sem prejuizo da
aplicacdo das sanges previstas no Edital de Concorréncia Publica n® 01/2022 e na legislagédo de regéncia.
Paragrafo segundo. Havendo mais de uma parcela em atraso, somente sera permitida a purga da mora caso
ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos os encargos em atraso, salvo deliberacdo do VENDEDOR.

QUARTA - DO PACTO ADJETO DE HIPOTECA

Em garantia do pagamento da divida ora confessada e demais encargos dela decorrentes, o DEVEDOR
HIPOTECARIO por esta mesma escritura e na melhor forma de direito, d& ao CREDOR HIPOTECARIO, como
de fato dado tem, em primeira, Unica e especial hipoteca, o imével adquirido por esta mesma escritura, a qual
abrange todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes que Ihe forem acrescidas
e vigorar4 pelo prazo necessério ao integral cumprimento de todas as obriga¢cdes contratuais e legais
vinculadas ao presente negécio.

Paragrafo primeiro. Todos os impostos, taxas e contribuicdes fiscais, atinentes ao imével negociado séo de
responsabilidade exclusiva do DEVEDOR HIPOTECARIO, ficando reservado ao CREDOR HIPOTECARIO o
direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamentos dos referidos encargos fiscais e/ou
tributarios, ou quaisquer outras contribuigcdes relativas ao imovel dado em garantia.

Paradgrafo segundo. Considerar-se-4 vencida e exigivel a divida ora confessada, com todos os seus
acessoarios, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial, por quaisquer dos motivos
previstos em lei ou nos seguintes casos: a. 0 DEVEDOR HIPOTECARIO alienar ou prometer alienar, por
qualquer titulo, o imével hipotecado; b. houver a constituicdo de qualquer gravame ou garantia sobre o imovel,
sem o prévio e expresso consentimento, por escrito, do CREDOR HIPOTECARIO; c. se o imével dado em
garantia hipotecéria vier a sofrer qualquer ato de constricdo judicial ou for decretada qualquer medida judicial
ou administrativa que, de algum modo, o afete no todo ou em parte; e d. houver acdo ou execucdo contra o
DEVEDOR HIPOTECARIO, que venha a atingir ou deteriorar a garantia dada.

QUINTA — TRANSMISSAO: por esta escritura e na melhor forma de direito, com o pacto adjeto de hipoteca
instituido na clausula quarta, o CREDOR HIPOTECARIO transmite ao DEVEDOR HIPOTECARIO e
ressalvado o disposto na clausula nona, se for o caso, toda posse, jus, dominio, direito e acdo que sobre o
referido imdvel tinha e vinha exercendo, para que dele o comprador____ doravante possa___, livremente,
usar, gozar e dispor, como bem e melhor lhe___ aprouver, como seu que € e fica sendo, por forca da
adjudicacao/aquisicdo, deste instrumento e subsequente registro no respectivo registro imobiliario, obrigando-
se 0 CREDOR HIPOTECARIO a tornar a presente escritura sempre boa, firme e valiosa.

SEXTA - VISTORIA: o bem objeto da presente escritura publica € vendido sob a forma ad corpus, nos termos
do disposto no artigo 500, § 3°, do Cdédigo Civil Brasileiro, de acordo com as condi¢@es descritas nos Anexos
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do Edital da Concorréncia Publica n.° 01/2022 - , declarando o DEVEDOR
HIPOTECARIO ter vistoriado detidamente o imével e respectiva documentacéo, nada tendo a reclamar, em
tempo algum, sobre os documentos existentes, o estado, a conservacéo, a localizacdo e a ocupagcdo como se
encontram, ou sobre o estado fisico do imével, caso venha a ser apurada area para mais ou para menos, com
alteracdo da éarea atualmente registrada, ou quanto as suas especificagfes, metragens, divisas e
confrontagBes, bem como a falta de quaisquer partes ou componentes que o integravam ou que deveriam
integrar o imével na sua origem.

Paragrafo Unico: Quaisquer divergéncias entre a real situacéo do imével e a sua documentacao, seja quanto
a demolicdo e/ou averbacdo de obras civis, retificagdo do nimero da indicacdo fiscal, nome da rua e endereco
porventura incorretos, abertura de Matricula, desmembramento, unificacdo, desapropriacdo, instituicdo e
regularizacé@o da area de reserva legal, subdivisdo ou retificacdo de area ou de metragens, inclusive eventuais
procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis, deverdo ser providenciados e realizados sob
responsabilidade e as expensas do DEVEDOR HIPOTECARIO, n&o cabendo ressarcimento ou indenizagio
a qualquer titulo por parte do CREDOR HIPOTECARIO.

SETIMA — OUTRAS CONDICOES

a) Até a quitacéo da divida, eventual execucdo de obras civis sujeita-se a prévia andlise e expressa autorizagao
do CREDOR HIPOTECARIO;

b) Eventual demolicdo parcial ou total das obras civis porventura existentes, quando ndo autorizadas pelo
CREDOR HIPOTECARIO, sujeita-se a qunac;ao antecipada da divida, sem qualquer beneficio monetario e a
critério do (a) (Licitante)
c) Até a quitacéo integral da divida, eventual locagédo, arrendamento, parceria ou comodato do imovel objeto da
presente escritura, bem como toda e qualquer modalidade de transferéncia ou de cessdo de direitos e
obrigacdes instituidas neste instrumento, sujeita-se a prévia andlise e expressa anuéncia do CREDOR
HIPOTECARIO;

d) Na eventualidade da existéncia de qualquer acao judicial envolvendo o bem objeto da presente escritura
bem como de contratos de comodato, arrendamento, parceria, exploracdo, locacdo ou de qualquer outro
porventura celebrado com os proprietarios anteriores do imdvel, o Estado do Parand, autoriza desde j4, e o
comprador concorda e aceita, a sua sub-rogacdo nos direitos e obriga¢cfes decorrentes de tais atos, ressalvado
o disposto na alinea “e”, desta clausula;

e) Serdo devidos ao CREDOR HIPOTECARIO eventuais créditos decorrentes de acao judicial envolvendo o
imovel objeto da presente escritura, ou de contratos de comodato, arrendamento, parceria, exploracao, locacéo
ou de qualquer outro porventura celebrado com os proprietarios anteriores do imovel, depositados ou ndo — a
qgualquer tempo - inclusive ap0s a data da arrematacéo/aquisi¢cdo - relativos a periodo anterior & data da
presente arrematacao/aquisicao;

f) Fica expressamente pactuado que o CREDOR HIPOTECARIO ndo responde pela evicgdo, consoante
permissivo legal (art. 448 do Cadigo Civil)

g) Sdo de responsabilidade exclusiva do DEVEDOR HIPOTECARIO todas as gestdes, providéncias e
despesas com eventual desmontagem, retirada/remocao, carga, transporte e transito de mobiliario, maquinas e
equipamentos e outros bens mdveis porventura existentes no imovel; e, ainda, com impostos, seguro,
acidentes pessoais e/ou materiais que venham a ocorrer no processo de movimentagéo, retirada, remocao,
transporte e transito de referidos bens, e por quaisquer outras consequéncias danosas decorrentes de tais
atos; ndo cabendo ressarcimento ou indenizagéo por parte do CREDOR HIPOTECARIO a qualquer titulo;

h) Em caso de aquisicio de imével rural, o DEVEDOR HIPOTECARIO obriga-se a proceder o
georreferenciamento da area objeto do presente contrato, em até doze meses contados a partir da lavratura da
presente;

i) Em caso de aquisi¢cdo de imével rural, o DEVEDOR HIPOTECARIO concorda e aceita que a SEAP indique
profissional para acompanhar os servigos de georreferenciamento das areas objeto da presente Escritura
Publica;

j) Em caso de aquisicdo de imével rural, o DEVEDOR HIPOTECARIO obriga-se, na eventualidade de o
georreferenciamento apresentar area diferente daquela constante no respectivo documento cartorial
(respeitadas as areas usucapidas, de posse e reserva indigena, quando for o0 caso), a proceder a alteracéo de
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area documental, que devera ser formalizada mediante Escritura Publica de Rerratificacdo com anuéncia do
Estado do Paran4, por intermédio da SEAP;

k) Em caso de aquisigdo de imdvel rural, ensejara ao DEVEDOR HIPOTECARIO obriga-se, na eventual
diferenca de area apurada no georreferenciamento (exclusivamente em caso onde a area georreferenciada
seja maior do que a area indicada no respectivo documento cartorial) o pagamento complementar ao valor
arrematado, proporcional ao alqueire/hectare, devido ao Estado do Parana, em uma Unica parcela no ato da
assinatura da correspondente Escritura Publica de Rerratificagao.

I) Em caso de aquisicao de imével rural, em que a area do georreferenciamento seja menor do que a area
indicada no respectivo documento cartoria, 0 DEVEDOR HIPOTECARIO concorda e aceita efetuar o
pagamento integral do preco de arrematacdo, caso onde ndo haver4d nenhum beneficio financeiro ao
adquirente.

m) O DEVEDOR HIPOTECARIO obriga-se a, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias desta data, encaminhar
ao CREDOR HIPOTECARIO, por intermédio da , COpia desta escritura devidamente
registrada, bem como da matricula atualizada do imoével contendo o registro da presente aquisicdo e, nesse
mesmo prazo, comprovar o pedido e/ou a transferéncia de titularidade do imoével junto aos 6rgaos
competentes.

n) No eventual descumprimento de qualquer cladusula, ocorrera a formalizagdo dos atos mediante Distrato ou
se adotando os procedimentos cabiveis na esfera judicial.

OITAVA - SEGURO

O DEVEDOR HIPOTECARIO obriga -se a efetuar e manter, até a efetiva quitacdo das obrigacdes desta
escritura, seguro das obras civis porventura existentes sobre o imével objeto da presente Escritura Publica,
contra incéndio e outros sinistros que possam causar destruicdo, no todo ou em parte, com clausula
beneficiaria em favor do CREDOR HIPOTECARIO, a quem deve entregar a correspondente apdlice, no prazo
de 30 (trinta) dias da assinatura deste instrumento.

NONA - DISPOSICAO ESPECIAL: integram a presente escritura, independentemente de transcri¢do, o Edital
da CONCORRENCIA N° 01/2022 SEAP/DECON - ESTADO DO PARANA, de 00/00/2022, e seus anexos,
regidos pela legislacdo e suas alteragbes que segue: Lei Federal n° 8.666, de 21.06.93 (Lei Federal de
Licitacdes), e Lei Estadual n° 15.608, de 16.08.07 (Lei Estadual de Licitacbes); Lei Federal n°® 10.406, de
10.01.02 (Cadigo Civil); Lei Complementar Federal n° 101, de 04.05.00 (responsabilidade fiscal); e legislacéo
correlata; edital, seus anexos e legislacbes esses que o0 DEVEDOR HIPOTECARIO declara conhecer e aceitar,
obrigando-se a observar e cumprir, no que couber. A presente escritura obriga as partes, seus herdeiros e
sucessores. Os casos omissos serdo resolvidos a luz dos supra referidos dispositivos legais e dos principios
gerais de direito.

DECIMA — DESPESAS: serdo de responsabilidade do DEVEDOR HIPOTECARIO todas as gestoes,
providéncias e despesas necessarias a transferéncia de propriedade do imével objeto da presente escritura,
tais como:

1. todos os impostos, taxas e contribuicbes/declaracbes de qualquer natureza (Prefeitura/IPTU ou
INCRA/CCIR, Receita Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratério Ambiental — ADA, CNA/Contribuicdo Sindical Rural
e outros), faturas de energia elétrica e de agua, condominio, se houver, e quaisquer outros
encargos/obrigacdes devidos ou gerados a partir de 00/00/2022, data de adjudicacdo/aquisi¢cdo do imével,

2. todos os impostos, taxas e contribuicGes de qualquer natureza, custas, emolumentos e/ou quaisquer outras
despesas decorrentes ou relacionadas com a transferéncia de propriedade, tais como: ITBI, Funrejus,
laudémio, foro, alvara, lavratura da escritura publica, registro/averbagdo no competente registro imobiliario,
certiddes, reconhecimento de firmas, autenticagcdes e demais documentos necessarios efc.;

3. regularizacdo de obras civis ndo devidamente averbadas/aprovadas e/ou averbadas e inexistentes no
respectivo Registro de Imoveis, Prefeitura, INSS, IAP, Corpo de Bombeiros e demais 6rgdos competentes.

DECIMA PRIMEIRA - FORO: fica eleito o foro da Comarca de Curitiba-PR, com rentincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para questdes oriundas desta escritura.
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DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES FINAIS

Fica dispensada a apresentacdo de certiddes a respeito de acdes judiciais, prevista na Lei n.° 7.433/85 e
Decreto n.° 93.240/86.

Fica autorizado o Servigo de Registro de Iméveis competente a promover 0s registros e averbacdes cabiveis.
Pelo Devedor Hipotecéario me foi dito que aceita a presente escritura em todos os seus termos, clausulas e
condicdes.

E, de como assim o disseram e outorgaram, dou fé. Por me pedirem, a parte lavrou a presente escritura,
a qual lida, estando conforme, aceitam e assinam.
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ANEXO VII
RELAGAO DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS A ELABORAGAO DA ESCRITURA

A) Arrematante/Adquirente Pessoa Juridica

1. Ato constitutivo da sociedade: Contrato Social em vigor (Ultima Consolidacdo do Contrato Social); ou
Estatuto Social e documentos de eleicdo de seus administradores, devidamente registrados/averbados; ou
Certiddo Simplificada da Junta Comercial; ou inscricdo de Ato Constitutivo no caso de sociedade Civil,
acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

2. CNPJ/MF;

3. Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contribui¢cdes Previdenciarias e as de Terceiros, ou prova de sua
regularidade;

4. Certificado de Regularidade do FGTS-CRF, ou prova de sua regularidade;

5. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido expedida
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da Receita Federal do Brasil, Ministério da Fazenda,
ou prova de sua regularidade;

6. Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Estaduais expedida pela Secretaria de Estado da
Fazenda/Coordenacado da Receita do Estado, ou prova de sua regularidade;

7. Certiddo Negativa de Tributos Municipais, ou prova de sua regularidade;

8. Certidao negativa expedida pelo cartério distribuidor de feitos ajuizados civeis e fiscais da sede da pessoa
juridica (validade 30 dias da data da expedi¢éo);

9. CI-RG e CPF/MF do(s) administrador(es)/representante(s) legal(is) da pessoa juridica que assinara(&do) a
Escritura.

B) Arrematante/Adquirente/Avalistas Pessoa Fisica e seu conjuge/companheiro(a), se for o caso

1. CI-RG e CPF/MF do casal;

2. Certidao de Casamento e Escritura Publica de Pacto Antenupcial, Contrato de Unido Estavel, se houver;

3. Comprovante de endereco de residéncia/domicilio (fatura de energia elétrica, de 4gua, ou outro);

4. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido expedida
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da Receita Federal do Brasil, Ministério da Fazenda,
ou prova de sua regularidade;

5. Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Estaduais expedida pela Secretaria de Estado da
Fazenda/Coordenacéo da Receita do Estado, ou prova de sua regularidade;

6. Certiddo negativa expedida pelo cartdrio distribuidor de feitos ajuizados civeis e fiscais de seu domicilio
(validade 30 dias da data da expedicéo).

Na correspondéncia que encaminhar os documentos, informar:
- Estado civil, profisséo, endereco de residéncia/domicilio da(s) pessoa(s) que assinara(ao) a Escritura;
- Cartério para lavratura da respectiva escritura publica.

Observacoes:

a) Os itens 2 a 7, da alinea “A”, e os itens 4 e 5, da alinea “B”, poderéo ser pesquisados pela SEAP, por meio
eletrénico;

b) A SEAP reserva-se o direito de solicitar outros documentos, a seu critério ou por solicitacdo dos respectivos
oficios de notas/registros imobiliarios;

¢) Procuracéo, se for o caso, conforme modelo do Anexo Il, com firma reconhecida, acompanhada de copia da
CI-RG e do CPF/MF das partes (outorgante e outorgado);

d) Os documentos poderao ser apresentados em cépia autenticada por oficial publico ou publicacdo em 6rgdos
da Imprensa Oficial, quando especificados; poderao vir certificados via internet com comprovacdo posterior de
sua autenticidade, ou cOpias simples, caso o original venha a ser apresentado imediatamente ao ser requerido,
mediante conferéncia da cépia com o original, devendo ser observadas as datas de validade dos mesmos.
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ANEXO VI

DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR DE CADA LOTE

1. Documentacdo Cartorial
2. Certiddes de Débitos

3. Mapa de Localizacéo

4. Relatério Fotogréfico

5. Laudo de Avaliacdo

6. ART Responséavel pela Avaliacao
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DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO DO ESTADO - DPE
Divisdo de Gestao de Ativos Imobiliarios e Alienacdes - DGA

LOTE 1

AUTORIZAGAO

LOTE LOCAL DESCRICAO DO BEM IMOVEL PRECO MINIMO SITUACAO LEGISLATIVA PENDENCIAS
Descrigdo:
Imovel urbano desocupado, com darea de
1.192,70 m? contendo edificagdes apenas
com a fachada e o interior em ruinas,
Unidade de Interesse de Preservagdo — UIP, Total gel:a! da
situado na Rua Bardo do Rio Branco, n° 174, divida:
lote1 &  Centro, Lei ne RS 2.869,71
CPE 598 |°_-= Matriculas nes: R$6.400.000,00 Desocupado 18.663/2015 N Extrato de
=} Débitos do Mun.
© 50.782 e 50.783, do 4° Registro de Imdveis de De Curitiba
Curitiba - PR. (09/12/2021).
Coordenada Geografica:
-25°25'54.8" -49°16'07.4"
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IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Terrenc localizado de frente para a Rua

Barfo do Rio Branco, sob nr. 168/174, nestsa
Capitzl, cadastrado no Municipio de Curitiba, pelas indicagloc fiscal
nr. 12-046-015.000-1, com as seguintes medidas & confrontagdes:
frente rara & rua Bardc do Ric Branco, onde mede 14,.50m.: ne lado
direito de guem daguela rua olha o imdvel, com 39,05m. da frente aos
fundos, confrontande com o lote de indicag@o fiscal nr. 12-046-016.
000; do lado esquerdo, segundo a mesma orientagl8o, com 39,05m.,
confrontande com ¢ lote de indicac8o fiscal nr. 12-0486-017.000; e na
linha de fundos, com 14,50m.., confrontando com o lote de indicaglo
fiscal nr. 12-046-034.000; fechando umz &rea de 565,23m2.; contendo
uma edificaglo =#m alvenaris, coberta de telhas de barro, com andar
térrec, 1° andar & sotio, totalizando 804,80m2. de Area construida.
PROPRIETARIOS: EDWIN AUGUSTO HAUER, AFFONSO HAUER, ELISABETH HAUER,
casada com JORGE MEYER FILHO, e WILLY HAUER. REGISTROS ANTERIORES:
Transcrigfee nrs. 153, 154, 155 e 156, todas do livro 3. da 3a.
Circunscrig8o Imobiliaria, desta Comarca.- O referido é verdade =
dou fé.(aan} Curitiba, 12 de Junho de 1.985. OFICIAL:

R.1 -50.,782 - DESAPROPRIACAO: Prot.114.347-Ncs termos do  Mandado
expedido em data de 16/06/1.994, pelo
Juizo de Direito da Segunda Vara da Fazenda Piablica, Faléncias =«
Concordatas, d/Comarca, extraido dos Autos de Ag8o de Desapropriagédo
sob nr. 1039, requerida peloc ESTADO DO PARANA, contra Espblio de
AUGUSTO HAUER., cuje documento fica arquivado neste Cartdrio; o
imé&vel descrito nesta matricula. avaliado nos autos pela quantia de
Cr$266.154,25(Marg0,/1944), foi transferido para o ESTADO DO PARANA,
peseoa juridica de direito piblico interno. Distr. nr. 171, em 09/
Mains/1.995. V.V.I. R$600.000,00. Custazs: 3652(vrc) R$189,90.- 0
referido & verdade e dou fé.(aan} Curitiba., 13 de Junho de 1.995.-
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C.P.F BRQ.33P A0P-00 -

r B

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno localizado de frente para & Rua

BarBo do Rio Branco, sob nr. 182/186, nesta
Capital, cadastrado no Municipio de Curitiba, pela indicag¢éo fiscal
nr. 12-046-016.000-4, com as seguintes medidas e confrontagdes:
frente para & rua Bar#o do Rio Branco, onde mede 15,30m.; nc lado
direito de aquem daquela rua olha o imdvel, com 39,05m. da frente aos
fundos. confrontando com o lote de indicagfo fiscal nr. 12-046-014.
000; do lado esgquerdo, segundo a mesma orientag8o, com 39,05m.,
confrontando com o lote de indicag8io fiscal nr. 12-046-015.000; € na
linha de fundos, com 15,30m., confrontando com o lote de indicagéo
fiscal nr. 12-046-034.000; fechando uma &rea de 587,47"m2.; contendo
uma edifica¢B&c em alvenaria, coberta de telhas de barrc, com andar
térreo e 1 andar, totalizande B00,60m2. de Area construida.
PROPRIETARIA: ADELAIDE HAUER, vitva. REGISTRO ANTERIOR: Transcrigfo
nr. 149 do livro 3, da 3a. CircunscricZo Imobiliiria, desta Comarca.
0 referido & verdade & dou fé&.(aan) Curitiba, 13 de Junho de 1.895.

OFICIAL: W

R.1 -50,783 - DESAPROPRIACHAO: Prot.114.347-Nos termos do Mandado

; expedido em data de 16/06/1.994, pelo
Juizo de Direito da Segunda Vara da Fazenda Pablica, Faléncias e
Concordatas, d/Comarca, extraido dos Autos de AgBo de Desapropriagio
sob nr. 1039, requerida pelo ESTADO DO PARANA, contra Espdlioc de
AUGUSTC HAUER., cuje documento fica arquivado neste Cartério; o
imével descrito nesta matricula. avaliado nos autos pela quantia de
Cr$240.979,8B0(Margo,/1944), foi transferide para o ESTADO DO PARANA,
pessca juridica de direito piublice interno. Distr. nr. 171, em 08/
Maie/1.995. V.V.I. R$600.000,00. Custas: 1826(vrc) R$94,85.- O
referido & verdade e dou fé.(aan) Curitiba, 13 de Junho de 1.8995.-
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MUNICIPIO DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO
RELACAO DE DEBITOS IPTU

CONTRIBUINTE CPF/CNPJ |

ESTADO DO PARANA 76.416.940/0001-28

LOCALIZAGAO |

R. BARAO DO RIO BRANCO 000174 CENTRO, Curitiba - PR, Cep: 80010180

SUBLOTE

INSCRIGAO IMOBILIARIA

01.1.0059.0074.00-0 12.046.015.000-1

0000

INDICAGAO FISCAL |

DEMONSTRATIVO DE DEBITOS

Tipo | Ano | Trib. | Déb. | Ne° Inscr. | Valor langado | Valor corrigido | Vara | Processo | Certidao | Dta. Exec. | Situagéo
DAT 2018 TCL 0 39240055 R$ 471,60 RS 875,85 Débito em aberto
DAT 2019 TCL 0 42471478 R$ 471,60 RS 774,72 Débito em aberto
DAT 2020 TCL 0 47159236 R$ 471,60 RS 641,80 Débito em aberto
ORI 2021 IPT 50770178 R$ 471,60 R$ 577,34 Parcelado Normal
GTM - Gestéo Tributaria Municipal Pagina 1 de 1

09/12/2021 16:18
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Laudo Técnico de Avaliagao

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - MCDDM
NBR 14.653 -2

Tratamento por Inferéncia

Tipologia Terreno

1 Responsavel

Avaliador Atuagao Data
Alexandre Modesto Cordeiro Engenheiro Civil (10.231/D) Sexta-feira, 26 de novembro de
2021

Pagina1
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Memorial da Avaliagao
Tipologia Terreno

2 Caracterizacao

Caracterizagdo da Avaliagéo:
* |dentificagdo: Imdvel na rua Bardo do Rio Branco, localizada em zona central ZC.
* Tipo de Valor a ser Inferido: Valor de Venda

* Descri¢édo: Terreno Rio Branco 174 e 186, conforme matriculas anexas ao presente laudo
* Area total: 1.162,70 m2
* Frente somada: 29,35 m.

Pagina2
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QuADRO 1
ZONA CENTRAL - ZC

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

usos OCUPACAC
WECUo
PORTE TAXA ALTURA MIN TAXA AFAST. DAS DIVISAS LOTE
PERMITDOS TOLERADOS PeRMSSIVES () | cosc. ocur. MAKIMA | AUN. | PERMEAR. ™ i
APROV. MAx (%) (PAV) | PREDIAL | Mib. (%) lesoa x
m) Juca)
- Habitaggo Unitamiliar
- Comunitario 1

Habitagio Colstiva
- Habitacdo Institucional

Habitagao Transiidric 1 & 2 8 [reémece Livre - (4) |Téreoe 1°pay.= | 11x30

1°pav.= 100% Facultado
Comunitério 2- Lezer e Cultuea (1) Demdis pav.= 46% Demais pav.=
2,00m

Comuritério 2 - Culto Refigioso (1)
- Comércio e Servico Vicinal,

de Baino e Setorial (1) (2)

- Comunitério2e3-
Ensino

Inddstria Tipo 1 (3) 100m*

Observagbes:

(1) i i v do Anel Central de Tréfego Lento.
(2) Com excegdo de hipermercado.

(3)  Somente aivard de locoizagao em edificagses exitentss

(4)  Atendido o § 5° do Art. 42

LEGENDA

ZONEAMENTO

EIXOS ESTRUTURANTES

EE I EIX0 ESTRUTURAL

ENC
EMF I E1X0 MARECHAL FLORIAND
EAC %0 PRES. AFFONSO CAMARGO

EIXOS DE ADENSAMENTO
EACF I E1%0 DE ADENSAMENTO COMENDADOR FRANCO
EACB X0 DE ADENSAMENTO ENGENHE IRO COSTA BARROS

EIXOS CONECTORES
ECO EIXO CONECTOR OESTE
ECL EIX0 CONECTOR LESTE
ECS EIXO CONECTOR SUL
ZOMNAS E SETOR
Zc ZOMA CENTRAL
ZR1 ZONARESIDENCIAL 1
ZR2 ZONARESIDENCIAL 2
ZR3 ZONARESIDENCIAL 3
ZR3-T ZONARESIDENCIAL 3 - TRANSICAO
ZR4 ZONA RESIDENCIAL 4
SEHIS SETOR ESPECIAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
ZROC ZONARESIDENCIAL DE OCUPAGAC CONTROLADA
ZROI ZONARESIDENCIAL DE OCUPAGAO INTEGRADA.

ZUM-1 I zZONADE USOMISTO 1
ZUM-2 Il zoNADE USOMISTO 2
Zum-3 Il z0NADE USOMISTO 3

ZUMVP |ZONA DE USO MISTO VALE DO PINHAO
zsm I ZONA SALDANHA MARINHO
ZSF Il zONA SAD FRANCISCO
ZE
ZM
ZPS
ZH I zONA HISTORICA
zce ZONACENTRO CIVICO

2CSF I zOoNA COMERCIAL SANTA FELICIDADE
zZcum I 20NA COMERCIAL UMBARA

254 ZONA DE SERVICOS 1
52 I zoNA DE SERVICOS 2
zl ZONA INDUSTRIAL
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3 Finalidade

A finalidade do presente estudo é a determinagéo do valor de mercado do terreno avaliando aqui
apresentado.

Dentro da area de avaliagdes de imdveis, define-se valor de mercado como sendo a quantia mais provavel
pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

O caso em analise € peculiar pois se trata de dois terrenos com edificagcdes em ruinas, com matriculas
50.782 e 50.783, consideradas pelo Municipio de Curitiba como Unidade de Interesse de Preservagao.

Considerando o fato mencionado e a vistoria prévia realizada, conclui-se que as edificagces se encontram
internamente colapsadas, sem condigdes factiveis e normais de recuperagéo para eventual aproveitamento
e destinagao funcional. Por outro lado, como se apresenta, as fachadas e revestimentos poderiam ser
objeto de exame para preservagao, ao atender o disposto no item 3.10 da NBR 14.653-7 que diz sobre
imdvel que recebem modificagdes arquitetdnicas em partes internas ou acréscimos sem ferir a legislacao
pertinente, entendendo desta forma que é o presente caso, .

4 Resultado

Valor atribuido ao Terreno:

Imovel Avaliado Valor de Venda
Rua Barao do Rio Branco, 174 - 186 R$7.513.920,12 —
(R$7.500.000,00)

5 Diagnéstico de Mercado

Para a tipologia "Terreno", microrregido avaliatéria "Curitiba", composta por dezenove cidades, nos termos
do imovel aqui avaliado, para venda, pode-se considerar o Mercado Imobiliario como tendo performance
Aquecida, Nivel de Ofertas de Comportamento Normal e Liquidez de Comportamento Normal.

6 Discussao Estatistica

6.1 Metodologia Utilizada

Aqui, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagao do valor
levando-se em consideragéo as diversas caracteristicas e comportamentos do Mercado Imobiliario
regional.

Pagina4
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Neste método, a determinagéo do valor do imdvel avaliando resulta da comparagdo deste com amostra de
natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas diversas, a partir de dados pesquisados no proprio
mercado. Os atributos dos dados obtidos sao trabalhados por meio de técnicas de inferéncia estatistica,
valendo-se de modelo matematico de regressé&o linear.

6.2 Regressao Linear

Apds execucao de todos os testes e calculos necessarios, utilizando-se de 7(SETE) variaveis
independentes efetivas, que se mostraram as mais representativas, em conjunto, nesta analise, elaborou-
se modelo de regressdo linear e tratamento estatistico aplicavel, baseado na amostra de 48(QUARENTA E
OITO) dados de mercado, cujos resultados elementares foram:

* Coeficiente de Determinacao (R?): 0,548472627052572(er) / 0,5445570270426229(fe)
* Coeficiente de Determinacéo Ajustado (R ajustado?): 0,4694553367867721(er) / 0,4648545067750819(fe)
* Coeficiente de Correlacao (R): 0,740589378166182(er) / 0,737941072879551(fe)

6.3 Coeficiente de Determinagao

Medida de ajuste utilizada na inferéncia estatistica e que se pode obter da soma dos quadrados dos
residuos (SQR), sendo, também, a proporgéo da melhoria que pode ser debitada ao nosso modelo em
relagdo @ Soma dos Quadrados Totais (SQT).

O coeficiente de determinacéo representa o poder de explicagdo das variaveis independentes, sobre a
variavel dependente.

Na anélise de regresséo linear multipla, o coeficiente de determinagao R? na maioria das vezes, aumenta
(e nunca diminui) quando é adicionada nova variavel independente, exceto quando este estiver
perfeitamente correlacionado com as demais variaveis independentes, visto que, ao se acrescentar novas
variaveis ao modelo, estas diminuem o SQR.

O modelo adotado responde por 54,85%(er) e por 54,46%(fe) da formacéao dos pregos pertencentes a
amostra.

6.4 Coeficiente de Correlagao

O coeficiente de correlagéo (ou R) € obtido do R? e nos fornece uma medida de forga de correlagao entre
as variaveis do modelo estatistico.

Para efeitos de classificagdo, quanto a intensidade de correlagao entre as variaveis, utiliza-se a seguinte
escala:

* Correlagao Perfeita: R = 1,00

* Correlagéo Forte: 1,00 >R >= 0,75
* Correlagao Média: 0,75 > R >=0,50
* Correlagao Fraca: 0,50 >R > 0,00
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* Correlacao Inexistente: R =0
O modelo de regressao, aqui ajustado, indica um coeficiente de correlagdo Média para a Equacéo de
Regresséo (74,06%) e também para a Fungéo Estimativa (73,79%).

6.5 Andlise da Variancia

Uma parte importante da andlise de variancia € a estatistica F (Fisher-Snedecor) e sua significancia
estatistica, trata-se de uma medida da qualidade de ajuste do modelo.

A estatistica F mede quanto o modelo matematico melhorou na previsdo dos valores, comparando-se com
0 seu nivel de ndo precisao.

Testada a hipotese nula da nao representatividade do modelo, obteve-se:

* Equacao de Regressao: F calculado em 6,941172308081042, correspondendo ao nivel de significancia
de 0,01% e confiabilidade minima de 99,99%.

* Fung&o Estimativa: F calculado em 6,832368979232829, correspondendo ao nivel de significancia de
0,01% e confiabilidade minima de 99,99%.
6.6 Normalidade dos Residuos

A existéncia da normalidade dos residuos é uma suposigao essencial para que os resultados do ajuste do
modelo de regressao linear sejam confidveis.

Em uma distribuicdo normal de residuos, a probabilidade de o valor estar no intervalo que dista um desvio-
padrdo da média é cerca de 68%; a probabilidade do estar no intervalo que dista 1,64 desvio padrdes da
média é de 90% e a probabilidade de estar no intervalo que dista dois desvios-padrao da média é cerca de
95%.

Os valores, aqui obtidos, s&o:

*-1dp a 1dp: 69%(er) / 69%(fe)
*-1,64dp a 1,64dp: 98%(er) / 92%(fe)
*-1,96dp a 1,96dp: 100%(er) / 98%(fe)
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Frequéncia (Qtde.)

6.7 Outliers

Sé&o os residuos extremos que apresentam alto afastamento dos restantes, sendo considerados, também,
pontos atipicos a massa de dados.

|dentifica-se, no presente modelo de regresséo estatistica, 0 (0%) outlier(s) acima de +/-2DP para a
Equacao de Regressao e 0 (0%) para a Fungéo Estimativa.

7 Variaveis

7.1 Aplicadas

Mostraram-se significativas e estao presentes, no modelo estatistico, as seguintes variaveis:

Nome Descri¢ao

Precgo Unitario Y Preco de Venda / Area Privativa

Data do Evento X1 Periodo de contagem: mensal. Tem como referéncia inicial

o0 dado mais antigo.

dist. ao polo: 'Calgcadado da Rua XV'X2 Quantitativa - Variavel que contera a distancia de cada
dado ao Calgadao da Rua XV, no centro de Curitiba.

Renda IBGE 2010 X3 Qualitativa - Variavel proxy para localizagéo. Kriging -
Determinada por método de regressédo usando
geoestatistica espacial na interpolagéo de valores (Renda,
por setor censitario, IBGE 2010). Parametros Base de
interpolagao espacial: Método Ordinario, Modelo Esférico
de Semi-Variograma e 12 metros de Tamanho de Célula
de saida.

Pagina7

Inserido ao Protocolo 18.427.912-6 por Josiane Fagundes em: 02/03/2022 17:17. Download realizado por Luiz Fernando Mancini de Oliveira em 07/04/2022 09:01




W

PARANA Y

GOVERNDO DO ESTADO

ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO
Engenheiro Civil /Perito Judicial

Associado

Nome Descri¢ao

Tipo do Negdcio (Oferta) X4 Assume os valores: 1(presente) e O(ausente). Faz parte do
grupo de dicotomia maltipla da variavel '[paradigma] Tipo
do Negécio (Transagéo)'.

Area Privativa X5 Quantitativa. Area (privativa) terrestre da unidade.
Frente X6 Quantitativa. Medida da frente da unidade terrestre.
Coeficiente de Aproveitamento X7 Quantitativa. indice que, multiplicado pela area de uma

unidade terrestre, indica a quantidade total de metros
quadrados passiveis de serem construidos.

7.2 Parametros dos Regressores
As variaveis aplicadas no modelo estatistico apresentam as seguintes caracteristicas:

unidade tipo coeficiente  t significdncia crescimento

Y \y  R$/m?  Variavel dependente - : ] )

X1 W Variavel de Tempo  1,355836 1,436 15,87283%  2,04023%

X2 In(x) m Continua - -8,360848 -3,836  0,04339% -9,39811%
geoespacial

X3 x R$ Continua - 1,613721e-007 2,435  1,94496% 3,84757%
geoespacial

X4 X Dicotdmica em Grupo -6,600147 -1,487 14,48741%  -17,48198%

X5 x m? Continua -2E-06 -1,377  17,63062%  -2,5207%

X6 1Ax m Continua -108,164011  -3,503  0,11486% 7,40194%

) VA'G Continua 0,408331 2,055  4,64415% 2,57232%

8 Equagoes

As fungdes de ajuste calculadas s&o as seguintes:
Tipo Fungao

Funcéo Estimativa Y = (138,0445029355168 +1,3558358378113282 * VX1 -8,360847799178288 *
In(X2) +1,6137214944339584E-07 * X3?-6,600147398472899 * X4 -
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Tipo Fungao
1,5107587828876998E-06 * X52 -108,16401097980838 / VX6
+0,4083313061034435 * X7?)?

Equagdo de Regressdo Y = 138,0445029355168 +1,3558358378113282 * VX1 -8,360847799178288
*In(X2) +1,6137214944339584E-07 * X3%-6,600147398472899 * X4 -
1,5107587828876998E-06 * X5 -108,16401097980838 / VX6
+0,4083313061034435 * X7?

10.063,57

9.063,57 ¢ L]

8.063,57

7.063,57

6.063,57

Pregos Calculados

5.063,57

4.063,57

3.063,57

2.063,57

°
1.063,57 2.063,57 3.063,57 4.063,57 5.063,57 6.063,57 7.063,57 8.063,57 9.063,57 10.063,57

1.063,57 -«

Precos Observados

9 Multicolinearidade

Deve-se investigar se ha dependéncias entre 0s regressores, pois existem situagdes em que essas
dependéncias sao significativas, causando efeitos nocivos de multicolinearidade.

A multicolinearidade pode ser um problema no ajuste do modelo de regressao, podendo causar sérios
impactos nas estimativas dos parametros e degeneragdes em seu comportamento.

A correlagao prejudicial pode ocorrer da forma isolada ou de forma mdltipla.
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Diagnostica-se a correlagao multipla, de forma preliminar, por meio do FIV (Fator de Inflagdo de Variancia),
que € uma medida do grau em que cada variavel independente € explicada pelas demais variaveis também
independentes.

Pode ocorrer a multicolinearidade nociva mesmo quando os coeficientes de correlagdo isolada séo baixos,
no momento em que existirem uma ou mais variaveis independentes altamente correlacionadas entre si, de
forma mdltipla. Verifica-se este comportamento por intermédio de regressdes auxiliares de cada Xi contra
as demais X’s, obtendo-se os respectivos coeficientes de correlagao (r). Cada uma dessas regressoes €
chamada de regresséo auxiliar em relagéo a equagéo de regressao principal, que tem Y como variavel
dependente dos X's.

A seguir, mostram-se os parametros de multicolinearidade obtidos:

Variavel em Analise r FIV F Significancia
Data do Evento X1 33,56% 1,1269 0,867 52,69%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.

dist. ao polo: 'Cal¢adao da Rua XV' X2 -1487% -0,276 0,77 44.59% -
Renda IBGE 2010 X3 169%  4,935e-009 0,451 65,42% +
Tipo do Negdcio (Oferta) X4 -27,06% -1,14 -1,601  11,71% -
Area Privativa X5 -263% 2,116e-008 0,117 90,78% +
Frente X6 13% 3,904 0,77 44,58% -
Coeficiente de Aproveitamento X7 -1,03% -0,01 0,317  75,26% -
Variavel em Analise r FIV F Significancia
dist. ao polo: 'Calcadado da Rua XV' X2 60,23% 1,5691 3,889 0,36%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 -1487% -0,052 -0,77 44,59% -
Renda IBGE 2010 X3 324%  2,193e-009 0,463 64,58% +
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Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Tipo do Negdcio (Oferta) X4  21,94% 0,488 1,579 12,2% +
Area Privativa X5 137%  1,332e-008 0,169 86,63% +
Frente X6 -6,7% 0,662 0299  76,62% -
Coeficiente de Aproveitamento X7 -52,59% -0,045 -3,631  0,08% -
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Renda IBGE 2010 X3 5823% 1,513 3,506  0,68%

Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 169%  1,001e+006 0,451 65,42% +
dist. ao polo: 'Calcadao da Rua XV' X2 324%  2,371e+006 0,463 64,58% +
Tipo do Negdcio (Oferta) X4  28,09% 2,075e+007 2,087 4,32% +
Area Privativa X5 -19,79% -0,551 0,213 83,23% -
Frente X6  26,02% 1,409e+008 2,032  4,87% -
Coeficiente de Aproveitamento X7 -34,93% -1,130e+006 -2,605 1,27% -
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Tipo do Negoécio (Oferta) X4  50,19% 1,3367 2,301 5,26%

Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 -27,06% -0,052 -1,601  11,71% -
dist. ao polo: 'Calcadado da Rua XV' X2 21,94% 0,118 1,579 12,2% +
Renda IBGE 2010 X3 28,09% 4,626e-009 2,087  4,32% +
Area Privativa X5 -1531% -2,793e-008 -0,728  47,07% -
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Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Frente X6 7,24%  -0,693 0,641  52,51% +
Coeficiente de Aproveitamento X7 913% 0,014 2,035 4,83% +
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Area Privativa X5 54,29% 1,418 2,856 2,04%

Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 -263% 15656,859 0,117  90,78% +
dist. ao polo: 'Calgadao da Rua XV' X2 137% 52521446 0,169 86,63% +
Renda IBGE 2010 X3  -19,79% -0,002 0213 8323% -
Tipo do Negécio (Oferta) X4  -1531% -4,569e+005 -0,728  47,07% -
Frente X6 -529% -1,355e+007 -3,517  0,11% +
Coeficiente de Aproveitamento X7 -11,11% 3400,106 0,12 90,49% +
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Frente X6 62,37% 1,6368 4,351 0,17%

Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 13% 0,004 0,77 44,58% -
dist. ao polo: 'Cal¢cadado da Rua XV' X2 -6,7% 0,003 0,299 76,62% -
Renda IBGE 2010 X3 26,02% 6,491e-010 2,032  4,87% -
Tipo do Negdcio (Oferta) X4 724%  -0,014 0,641 52,51% +
Area Privativa X5 -529% -1,711e-008 -3,517  0,11% +
Coeficiente de Aproveitamento X7 2311% 0,002 2,015 5,05% -
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Variavel em Analise r FIV F Significancia
Coeficiente de Aproveitamento X7 67,04% 1,8162 5577 0,03%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 -1,03% -0,235 0,317 7526% -
dist. ao polo: 'Calcaddo da Rua XV' X2 -52,59% -5,41 -3,631  0,08% -
Renda IBGE 2010 X3 -34,93% -1,257e-007 -2,605 1,27% -
Tipo do Negécio (Oferta) X4 913% 6,767 2,035  4.83% +
Area Privativa X5 -11,11% 1,037e-007 0,12 90,49%  +
Frente X6  23,11% 46,647 2015  5,05% -
10 Tabelas ANOVA

A tabela ANOVA é uma forma usual de se representar a Analise de Variancia de uma amostra
populacional. Para o caso do modelo estatistico, aqui descrito, tem-se as seguintes tabelas:

10.1 Equagao de Regressao

Variagao Graus Soma dos Quadrados Quadrado Médio F Calculado Significancia
Explicada 7 5237,173049247 748,167578464 6,94117 0,01%

Nao Explicada 40 4311,476766499 107,786919162

Total 47 9548,649815746

10.2 Fungao Estimativa

Variagao Graus Soma dos Quadrados Quadrado Médio F Calculado  Significancia
Explicada 7 9,752070396e+007  1,393152914e+007  6,83237 0,01%
Nao Explicada 40 8,156192489e+007  2,039048122e+006
Total 47 1,790826288e+008
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11 Avaliando
Os parametros obtidos, para o avaliando, séo os seguintes:

Rua Barao do Rio Branco, 174 - 168

O Terreno possui 1163m? de area(privativa), 29m de frente(principal) e tem como posicionamento: "meio
de quadra”.

O tipo de uso "Comercial" é predominante no entorno do Imével Avaliando e a infraestrutura presente nesta
regiao é a seguinte: "Guias e Sarjetas", "lluminagao Publica", "Rede Coletora de Esgoto Sanitério", "Rede
Coletora Pluvial", "Rede de Abastecimento de Agua Potavel", "Rede de cabeamento para TV", "Rede de
Energia Elétrica", "Rede de Gas" e "Rede de Transmissao de Dados".

Os servigos presentes na regido do entorno sdo: "Coleta de Lixo", "Comércio", "Esporte/Lazer", "Transporte
Coletivo", "Unidade de Saude" e "Unidade de Segurancga".

Atributos de Calculo do Avaliando: Data do Evento(X1)=77 , dist. ao polo: 'Calgadéo da Rua XV'(X2)=185
Renda IBGE 2010(X3)=3770,2 , Tipo do Negdcio (Oferta)(X4)=1, Area Privativa(X5)=1162,7 ,
Frente(X6)=29,35 e Coeficiente de Aproveitamento(X7)=1.

Enderego completo: Rua Barao do Rio Branco, 174 - 168. CEP: 80010-180. Bairro: Centro.

Curitiba/Parana.

Coordenadas (Sirgas2000 / WGS84)  Latitude -y Longitude - x Fuso

UTM 7186109 m 674119 m 22J

Geodésica Decimal -25,431793° -49,268574° -

Geodésica Sexagesimal 25° 25'54,46" S 49°16'06,87"0 -
Inferido Nivel de Confianga Estimador Pontual Precisao

Venda Valor 80% Mediana grau ll

Valor Unitario

Estimador pontual - Valor Mediano (Unitario) R$6.462,48 | m? (0%)

Intervalo de Confianga (Unitario) R$5.318,85 / m? (-17,7%) a R$7.717,38 / m?
(19,42%)
Campo de Arbitrio (Unitario) R$5.493,10 / m? (-15%) a R$7.431,85 / m? (15%)
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Valor Unitario

Amplitude (Unitario)
Valor Definido (Unitario)

Avaliagao Intervalar (Unitario)

R$2.398,53 / m? (37,11%)
R$6.462,48 / m? (0%)
R$5.493,10 / m? (-15%) & R$7.431,85 / m? (15%)

Valor Total

Estimador pontual - Valor Mediano (Total)
Intervalo de Confianga (Total)

Campo de Arbitrio (Total)

Amplitude (Total)

Valor Definido (Total)

Avaliacao Intervalar (Total)

R$7.513.920,12 (0%)
R$6.184.226,31 (-17,7%) & R$8.972.994,24 (19,42%)
R$6.386.832,10 (-15%) & R$8.641.008,14 (15%)
R$2.788.767,94 (37,11%)
R$7.513.920,12 (0%) — (R$7.500.000,00)

(

R$6.386.832,10 (-15%) a R$8.641.008,14 (15%)

12 Descarte

12.1 Dados e Variaveis

Durante os testes estatisticos, 29(VINTE E NOVE) dados nao se mostraram aptos a fazerem parte da

amostra populacional e foram descartados.

Quanto as variaveis, 17(DEZESSETE) néo tiveram a significancia desejada e nao foram consideradas, séo

elas:

Nome Tipo Descrigao

* Marechal# Continua Quantitativa. Distancia a: 22J, x:674094m,
y:7186192m. Ponto de influéncia

* dist. ao polo: 'Jardim Botanico' Continua Quantitativa - Variavel que contera a

* dist. a0 mais proximo em: 'Terminais Continua
de Onibus'

distancia de cada dado ao Parque Jardim
Botanico.

Quantitativa - Variavel que contera a
distancia do dado ao Terminal de Onibus
mais préximo na regido de Curitiba.
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Nome Tipo Descri¢ao

* Infraestrutura presente no Enderego Discreta Quantitativa. Assume o valor da somatéria
das caracteristicas presentes dentre as
seguintes: 'Rede de Abastecimento de
Agua Potavel', 'Rede Coletora de Esgoto
Sanitario', 'Rede de Energia Elétrica’,
'lluminagéo Publica', 'Guias e Sarjetas’,
'Rede Coletora Pluvial', 'Rede de Gas',
'Rede de Transmisséo de Dados' e 'Rede
de cabeamento para TV'.

* Servigos Presentes no Entorno Discreta Quantitativa. Assume o valor da somatoria
das caracteristicas presentes dentre as
seguintes: 'Comércio’, 'Esporte/Lazer’,
‘Transporte Coletivo', 'Unidade de Saude',
'Unidade de Seguranca' e 'Coleta de Lixo'.

* Tipo de Uso Predominante no Trecho Cddigo alocado Qualitativa. Valores assumidos:
1(Residencial Unifamiliar), 2(Residencial
Multifamiliar) e 3(Comercial).

* Densidade de Ocupagao no Entorno  Cddigo alocado Qualitativa. Valores assumidos:
1(Parcialmente Ocupado) e 2(Totalmente
Ocupado).

* Tipo de Pavimentagdo no Endereco  Cddigo alocado Qualitativa. Valores assumidos: 1(Antipd),
2(Pavimentagao em Concreto),
3(Pavimentagao Asfaltica) e 4(Calgadao
de Pedestres).

* Taxa de Ocupacgao Continua Quantitativa. Porcentagem maxima de
construgdo em projecao horizontal
permitida na unidade terrestre.

* Presenga em Condominio Dicotdmica Isolada Indica se o dado esté contido em um
Condominio. Valores assumidos: 0(n&o) e
1(sim).

* Infraestrutura presente no Discreta Quantitativa. Assume o valor da somatéria

Condominio das caracteristicas presentes dentre as

seguintes: 'Rede de Abastecimento de
Agua Potavel', 'Pogo Artesiano’, 'Rede
Coletora de Esgoto Sanitario', 'Estacéo de
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Nome Tipo

Descri¢ao

* Area Comum de Terreno da Unidade Continua

* Posicionamento Caodigo alocado
* Topografia Caodigo alocado
* Formato Caodigo alocado
* Area Total (calculada)# Continua

Tratamento de Esgoto', 'Rede Coletora
Pluvial', 'Rede de gés', 'Guias e Sarjetas’,
'Pavimentagado Asfaltica ou Equivalente',
'Rede de Energia Elétrica’, 'lluminagéo
Comunitaria', '‘Automacao do Portao',
'Gerador de Energia', 'Central de Gas',
'Central de Aquecimento de Agua', 'Hall de
Entrada Diferenciado', 'Circuito interno de
Vigilancia' e 'Bicicletario'.

Quantitativa. Medida da superficie de
quaisquer dependéncias nao cobertas que
integram a edificagéo, de uso comum.

Qualitativa. Valores assumidos:
1(encravado), 2(meio de quadra) e
3(esquina).

Qualitativa. Valores assumidos:
1(acidentado), 2(declive, aclive), 3(semi-
plano) e 4(plano).

Qualitativa. Valores assumidos:
1(irregular), 2(triangular, em L),
3(retangular) e 4(quadrada).

Resultado da somatdria entre a variavel
'Area Privativa' e a variavel '‘Area Comum
de Terreno da Unidade'. Variavel gerada
automaticamente pelo sistema que soma
'Area Privativa' e 'Area Comum de Terreno
da Unidade'

12.2 Transformagoes Configuradas para os testes Estatisticos e nao Aplicadas

Durante o processo de determinagao da equacgéo de ajuste, algumas transformagdes podem ser também
testadas, além das que sao efetivamente aplicadas no modelo. Entretanto, estas ndo séo utilizadas no

calculo por ndo serem geralmente as que melhor representam o
relagao ao atributo ao qual se vinculam.

Como se mostra a seguir, para as seguintes variaveis:

comportamento real do mercado com
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Transformagoes Descartadas

Prego Unitario

Data do Evento

Dist. ao polo: 'Calgadao da Rua XV'
Renda IBGE 2010

Area Privativa

Frente

Coeficiente de Aproveitamento

y, 1y, In(y), 11y, y? e 1/y?
x, 1/x, In(x), 1, X2 e 1/x2
X, 1%, Vx, 1V, X2 e 1/x?

X, 1/x, In(x), VX, 1/\Vx e 1/x2

VX, X2 e 1/x2

X, 1/x, In(x), VX, 1/\Vx e 1/x2

X, 1/X, In(x

(
(
(
(

13 Fundamentacgao

O enquadramento de Fundamentacao se trata da especificagdo da avaliagdo, sendo funcao direta do nivel
de aprofundamento do estudo, englobando verificagdes quanto a qualidade estatistica, objetividade e
empenho do avaliador, tipo da metodologia empregada, niveis de confiabilidade do modelo matematico,
qualidade dos dados amostrais utilizados, entre outros.

13.1 Parametros Obtidos
Grau: Il.

Soma da pontuacgéo para enquadramento global: 17 (dezessete).

13.2 Tabela - Enquadramento Geral

Pontos minimos Grau Il (16) Grau Il (10) Grau I (6) Enquadramento
Itens obrigatérios 2,4,5e6noGrau 2,4,5e6n0 Todos, no minimo, ~ Grau Il

llle os demaisno  minimono Graulle no Grau l

minimo no Grau Il ~ os demais no

minimo no Grau |
13.3 Tabela - Pontuagao
Descri¢ao Grau lll Grau ll Grau | Ponto(s)
1 - Caracterizagdo = Completaquantoa  Completa quanto as  Adocgéo de situagcdo 3 (trés)
do(s) imovel(eis) todas as variaveis variaveis utilizadas  paradigma
avaliando(s) analisadas no modelo
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Descri¢ao Grau lll Grau ll Grau | Ponto(s)
2 - Quantidade 6(K+1),ondeKéo 4(K+1),ondeKéo 3(K+1),ondeKéo 3(trés)
minima de dados numero de variaveis  numero de variaveis  numero de variaveis
de mercado independentes independentes independentes
efetivamente
utilizados
3 - Identificagao Apresentacao de Apresentacao de Apresentacao de 3 (trés)
dos dados de informagdes informagdes informagdes
mercado relativas atodos os  relativas a todos os  relativas aos dados
dados e varidveis dados e variaveis e variaveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com modelagem utilizados no
fotoe modelo
caracteristicas
observadas no local
pelo autor da
avaliagao
4 - Extrapolacao N&o admitida Admitida para Admitida, desde 3 (trés)
apenas uma que: a)as medidas
variavel, desde que:  das caracteristicas
a)as medidas das do(s) imovel(eis)
carateristicas do(s)  avaliando(s) néo
imovel(eis) sejam superiores a
avaliando(s) néo 100% do limite
sejam superioresa  amostral superior,
100% do limite nem inferiores a
amostral superior, metade do limite
nem inferiores a amostral inferior;
metade do limite b)o(s) valor(es)
amostral inferior; estimado(s) ndo
b)o(s) valor(res) ultrapasse(m) 20%
estimado(s) ndo do valor calculado
ultrapasse(m) 15%  no limite da fronteira
do valor calculado amostral, para as
no limite da fronteira  referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida varidvel, em  simultaneamente, e
maddulo em modulo
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Associado

Descri¢ao Grau lll Graull Grau | Ponto(s)
5 - Nivel de 10% 20% 30% 2 (dois)
significancia

(somatério do
valor das duas
caudas) maximo
para a rejeicao da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)

6 - Nivel de 1% 2% 5% 3 (trés)
significancia

maximo admitido

para a rejeicao da

hipétese nula do

modelo através do

teste F de
Snedecor
1,5 * o L]
. L] .
1® L] L]
2 e
g 05 L]
5 L LY o [}
3 0 L
% . LY el :

27
34,38 44,38 54,38 64,38 74,38 54,38 94,38

14 Conclusao

A avaliagao levou em consideragéo a influéncia das tendéncias e das flutuages do mercado imobiliario da
microrregido avaliatoria "Curitiba"(Microregido definida pelo IBGE, sob o numero 41037).

As edificagbes, como se apresentam, estdo em estado de ruina, em valores residuais, ndo estdo em
condigdes de estabelecer parametros de valor observando-se a respectiva vida util e a enorme decrepitude
presentes nos critérios de Ross-Heidecke. As fachadas poderdo ser objetos de anélise especifica para
preservagao, quando de eventual alienagao.
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Pela atual dindmica de mercado, no momento da coleta dos elementos, nesta data, resulta a estimativa
apresentada considerando a condigdo de liquidez imobilidria atual, sua peculiaridade, vocacao e
atingimentos, para o zoneamento vigente.

Em face dos calculos apresentados e tendo em vista as atribui¢des que conferem ao profissional escolher
um valor conforme estabelece a NB-502/89 da ABNT, concluimos que o imével em questdo seja avaliado
com arredondamento em

R$7.500.000,00 (SETE MILHOES E QUINHENTOS MIL REAIS), admitindo-se, pela avaliago intervalar
estabelecida, com variagdo de R$6.400.000,00 a R$8.600.000,00.

wisualizagdo simplificada sualizagdo detalhada grid horzontal grid vertical
CIDADE | LOGRADQURO DATA DO EVENTO | *~ MARECHAL# | = DIST. AQ POLO: "JARDIM BOTANICO' | DIST. AD POLO: 'CALGADAQ DA RUA XV'
* " ¥ [ @ cCurtiba  Rua Bario do Rio Branco, 174 - 168 b 185m
+' | Presente na avaliagdo Inferic @ Valor Prego Nivel de confianca: 80% ~ Estimador pontual: @ Medi Moda Media

Extrapolacoes(0) Unitano Total Valor Arbitrado Avaliacdo Intervalar

Limite superior do Intervalo de Confianga: R§8.972.004 24 (19.42%) RS8.641.008,14 (15%) — R$8.600.000,00  Arredondamento: i
@ Estimador pontual - Valor Mediano: R$7.513.920,12 (0%) — R$7.500.000,00 @ Otimo Absoluto

Limite inferior do Intervalo de Confianca: R§6.184.226,31 (-17,7%) R$6.386.832,10 (-15%) —R$6.400.000.00 it Superior

Limite superior do Campo de Arbitrio: R$8.641.008,14 {15%) — R$8.600.000,00 Otimo Inferior
Limite inferior do Campo de Arbitrio: R$6.386.832,10 {-15%) — R$6.400.000,00
Definigdo Manual: R$7.513.920,12 (0%) —~R$7.500.000,00 ==

MNenhum

Imagem extraidas da plataforma CastleR.

ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO - Engenheiro Civil (CREA PR 10.231/D)
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Pagina 1/1
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

c ART de Obra ou Servico
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana 17202 16027369

1. Responsavel Técnico
ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO

Titulo profissional: RNP: 1703689151
ENGENHEIRO CIVIL

Carteira: PR-10231/D
2. Dados do Contrato

Contratante: SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO E PREVIDENCIA CNPJ: 77.071.579/0001-08
R JACY LOUREIRO DE CAMPOS; S/N

TERCEIRO ANDAR CENTRO CIVICO - CURITIBA/PR 80530-140

Contrato: - (Sem numero)

Valor: R$ 2.500,00

Celebrado em: 29/11/2021

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo

R BARAO DO RIO BRANCO, 174

CENTRO - CURITIBA/PR 80010-180

Data de Inicio: 29/11/2021 Previsao de término: 30/11/2021

Finalidade: Cadastral

Proprietario: SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E PREVIDENCIA

CNPJ: 77.071.579/0001-08
4. Atividade Técnica
Elaboragdo Quantidade Unidade
[Laudo] de iméveis 4,00 H/HORA

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

7. Assinaturas

8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no
rodapé deste formulario ou'conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Local

data www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via‘assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO - CPF: 330.339.199-87

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br cREA R
Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Parana

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO E PREVIDENCIA - CNPJ: 77.071.579/0001-08 Central de atendimento: 0800 041 0067

Valor da ART: RS 88,78 Nosso niimero: 2410101720216027369

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 29/11/2021 10:16:41

Www.crea-pr.org.br - CREA'PR

e Ao
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GOVERNO DO ESTADO

SECRETARIA DA ADMINISTRACAO
E DA PREVIDENCIA

DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO DO ESTADO - DPE
Divisdo de Gestao de Ativos Imobiliarios e Alienagdes - DGA

LOTE 2

R —

AUTORIZAGAO

LOTE  LOCAL DE AO DO BE OVEL E | A ENDE
OT OCA SCRICAO DO BEM IMOVI PRECO MINIMO SITUACAO LEGISLATIVA PENDENCIAS
Descricdo:
Imével rural, desocupado, com darea de
3.599,89m?, e benfeitoria averbada
(demolido da drea - inexistente)
denominada "prédio de alvenaria" com 6
221,31m?, situado no lote n2 39-B, destacado IMOVEL
g do lote rural n2 39, no 42 Poligono Municipal, AL
Lote2 @ (Aduana) localizado na BR 277, km 679. Lei n? -
Z R$1.570.000,00 D d Néo constam
CPE5881 < $ ’ €S0CUPACO . 18 824/2021 débitos
a Matricula n2: aebitos
s tributdrios
11.660 do Servigo de Registro de Iméveis da vencidos.
Comarca de Medianeira - PR.
Coordenada Geografica:
-25°19'01.9"-54°09'24.3"
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REGISTRO DE IMOVEIS FICHR ==

COMARCA DE MEDIANEIRA - PB. REGISTRO GERAL 001

Avenida Brasilia, 1680

TITULAR: NADIR MARIA F.
DELLA PASQUA RUBRICA sy

C.PF, 255 424 619-20 MATRICULA N.2 11.660 %w

i
: Y

nga- 05 de janeiro de 1982,
IFOVEL UMA AREA DE TERRAS COM 3.599,89m2,denaninsda de PARTE DO 10
N2 39-B,destacada do lote rural n239,situado no 42 Polfgono deste
Eun;c;oio e Comarca,medindo 120,00 metros de frente para a Rodovia -
BR-277,por 30,00 metros de fundos em ambos os lados,tendo a largura-
na linha dos fundos 120,00 metros,confrontando nessas tres linhas -
com 0 remanescente do lote rural n239-A,tendo as seguintes medidasg:-
ao Nordeste,por uma linha seca medindo 30,00 metros lineares,azimute
15795000 ,d0o marco ¥-2 gté o ¥-3,confrontando com o lote ne3%jao Su
deste,por uma lxnha secg medindo 120,00 metros lineares,azimute 248¢
15°'00", do M-3 até o M-4,confrontando com a Faixa de Dominio da Br-
2773 ao Sudoeste,por uma linha seca medindo 30,00 metros lineares, a
zimute 337¢50'00",do M¥-4 até o M-1,confrontando com o lote n239je ao
Noroeste,por uma linha seca medindo 120,00 metros lineares,azimute -
68215'00",d0 M-1 até o ¥-2,confrontando com o lote n239. Conforme Ma
ra e memorial Descritiveo,que ficam arquivados neste oficio.
PROPRIETARTOS :ANIBAL CECHINEL ROSSO,agricultor e sua mulher ILUIZA -
ZARETTE ROSSO,do lar,brasilsiros,casados;residentes em Bom Jesus,neg
te Municipio,portadores do CIC n2026.752.429-53.
REGISTRO ANTERIOR: matrfcula 8.005 livro 2-RG,deste oficig.,Bou fé.
RI-11.660. Protocolo n231.711. 05 de janeiro de 1982. 5
OUTORGANTES EXPROPRIADOS: ANRIBAL CECHINEL ROSSO e sua mmlher LUIZA -
ZARETTE RO0SSO, supra qualificados.
OUTORGADO EXPROPRIANTE:O ESTADO DO PARANA, pessoa Juridica de Direi-
to Publico Interno,neste ato representado por ssu procurador o Dr.
Ivo Mendes Lima,brasileiro,casado,Bngenheiro Civil,residente em Cas
cavel-Pr,portador da C.Identidade n2685.266-Pr e do CIC n2087.393. 90
9-24,&9 conformidade com a procuraga® lavrada nas Notas do 3¢ Tabe -
ligao da cidade de Curitiba-Pr,no livro n2l132-P, as fls 028,em 21. de
maio de 1981.
PUBLICO: Escritura Pdblica de Desapropriagao Amigavel,lavrada nas No
tas do Tabelionato desta cidade,datada de 29 de dezembro de 1981, no
livro n235-N, as fls 014.
VALOR: Cr$272.000,00.Certificado de quitagao do Iapgﬁ n2299.067. Cer
tificado de cadastro do Incra n2721 131 052 230—5,area total 55 8 ha
m6d. 18,0, n® de mb6d.3,10 e P¥P.15,0. A FNP,nao confere com a 4rea su
pra mencionada em virtude do Decreto Lei n262,504 de 08 de maio de -
1968,sendo que, & referida area destina-se & instalag@o da Agencia -
de Rendas de Sao Xiguel do Iguagu-Pr. Doc.46/82. Dou fe'.(lg 'E‘

‘,

AV2-11.660, Protocolo n233.228. 21 de junho de 1982. Pica fazendo -
parte do- -imével da presente matricula, a benfeitoria constante de um
prédio de alvenaria com 221,31m2, para posto FPiscgl, conforme Laudo-
de Vistoria de 16/02/1982 e Certificado de quitagao do Inps n2298138
valido até 03.07.82, expedido em Féz do Iguagu, aos 05 de maio de ||
1982, Picando ditos doocumentos arquivados neste oficio.Doc.1487/82.-

¢/cr$750,00., Dou fé.ag Qp

\
— SEGUE NO VERS) e

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:09/12/2021 17:11:51
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/™
- ’hlpar C CONTRATO N° SEPL 004/2016

GEOTECNOLOGIA

Municipio: Medianeira
Mapa de Localizacao CPE: 5881
Data da Vistoria: 11/08/2017

&

Frga 6

Aduana

)

Coordenada Geografica do Centro do Imével

Latitude: -25°19'01.9" | | Longitude: -54°09'24.3"
Pagina 01 /01
Vitoria Rio de Janeiro
Av. Jodo Baptista Parra, 633 - 10° andar COD_PROJET°= 731 Av. Nilo Peganha 50, sala 2411
Praia do Sua - CEP 29052-123 - ES ) Centro - CEP 20020-906 - RJ
tel +55 (27) 3205-4500 www.hiparc.com.br tel +55 (21) 2215-1774
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’f ’hlpar C CONTRATO N° SEPL 004/2016

GEOTECNOLOGIA

Municipio: Medianeira
Levantamento Fotografico CPE: 5881
Data da Vistoria: 11/08/2017

CPE: 5881 _001.JPG CPE: 5881 _002.JPG

CPE: 5881 _003.JPG CPE: 5881 _004.JPG

CPE: 5881 _005.JPG CPE: 5881 _006.JPG
Pagina 01/ 01
Vitoria Rio de Janeiro
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Praia do Sua - CEP 29052-123 - ES ) Centro - CEP 20020-906 - RJ
tel +55 (27) 3205-4500 www.hiparc.com.br tel +55 (21) 2215-1774
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E DA PREVIDENCIA

LAUDO DE AVALIAGAO N°. 001/2021

CAPA RESUMO
Endereco do Imével
BR 277 - Km 679
Cidade UF
Medianeira PR
Objetivo da Avaliagao

Determinagao do valor de mercado do imével

Finalidade da Avaliagao

Alienagao

Solicitante e/ou Interessado

Secretaria de Estado da Administragdo e da Previdéncia — SEAP/DPE.

Proprietario

Estado do Parana

Tipo de Imével Area do Imével (m?)

Area das Edificagées (Benfeitorias)

Terreno sem Benfeitorias 3.599,89m?

Nihil

Metodologia para Avaliagdo do Terreno

Enquadramento (Fundamentagao/Precisao)

Método comparativo direto de dados de mercado.

Grau de Fundamentagéo Il/Grau de Precisao |

Metodologia para Avaliagdo das Edificagoes (Benfeitorias)

Enquadramento (Fundamentagao)

Nihil

Nihil

Pressupostos e Ressalvas

Nao foi possivel o atingimento do grau de fundamentagdo maximo, visto que nao foi possivel obter um maior nimero de amostras.
Nao houve extrapolagdo de nenhuma variavel independente, porém observou-se que um dado apresentou valor superior a fronteira

estabelecida nas configuragdes.

Valor de Avaliagado do Terreno

Valor de Avaliagao das Benfeitorias

R$ 1.570.000,00

Nihil

Valor Global do Imével (Terreno + Benfeitorias)

Perspectiva de Liquidez do Imével

R$ 1.570.000,00

Alta, em face do imoével estar localizado em area privilegiada

Nome do Responsavel Técnico

CREA do RT

Eng.° Altair Freire

PR-89.723/D

ART do Responsavel Técnico N°.: 1720213605850

Assinatura do Responsavel Técnico

Curitiba — PR, 21 de julho de 2021.

Rua Jacy Loureiro de Campos S/N — Palacio das Araucarias — Centro Civico
CEP: 80.530-140 - Curitiba — Parana - Fone: (41) 3313-6101 - Fax: (41) 3313-6077
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Laudo Técnico de Avaliacao

1 RESPONSAVEL

Avaliador Atuacgao Data
Altair Freire Engenheiro Civil (89.723/D PR) 21 de julho de 2021

2 CARACTERIZAGAO DA AVALIAGAO

* |dentificac&o: Avalicdo de Terreno em Zona Rural — ZR, situado na BR 277, KM 679, na
saida para o Municipio de Sdo Miguel do Iguacgu, de propriedade do Estado do Parana,
cujo documento dominial € a Matricula n°. 11.660, do Servigo de Registro de Imoveis
de Medianeira.

* Tipo de Valor a ser Inferido: Valor de Venda

* Descrigdo: Modelo de Regressao para Avaliagao de terreno sem benfeitorias, em area
rural defronte para a BR 277, no Km 679, no Municipio de Medianeira - PR.

* O imdvel possui area total de 3.599,89m?, conforme transcricdo anexa ao presente
Laudo.

3 FINALIDADE

A finalidade do presente estudo é a determinagdo do valor de mercado de venda do
imovel avaliando aqui apresentado.

Dentro da area de Avaliagdes de Iméveis, defini-se "valor de mercado" como sendo a
quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente.

4 RESULTADO

Valor atribuido ao Terreno:

Imével Avaliado Valor de Venda

BR 277, Km 679 R$ 1.568.434,32 — (R$ 1.570.000,00)

Pagina1
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Cidade Logradoura * Distinciz da BR 277# Disténciz a0 Cantro= * Rends IBGE 2010 * Infrasstrutura presente no Endereco
* ¥ [ Medianeira Rodovia BR 277 - KM 679, 0 6237 m
|| Presente na avaliagdo Inferir: |*) Valor |_J Preco Mivel de confianga: | 80% = | Estimador pontual: (*) Mediana | Moda || Média

Extrapolactes(0) | Unitdrie | Tota| | Valor Arbitrado | Avaliacdo Intervalar

_J-Limite superior do Intervalo de Confianca: R$1.713.028,28 (25,6%) R%$1.568.434,3Z (15%) — R$1.570.000,00 Arredondamento:
(I Estimador pontual - Valor Mediano: R$1.363.855,93 (0%) — R$1.370.000,00

\ | Otime Absoluto
() Limite inferior do Intervalo de Confianca: R§$1.085.856,57 (-20,38%) R$1.159.277,54 (-15%) - R$1.160.000,00

(= Otimo Superior
L*) Limite superior do Campo de Arbitrio: R$1.568.434,32 (15%) — R$1.570.000,00
(! Limite inferior do Campo de Arbitrio: R$1.159.277,54 (-15%) —~ R$1.160.000,00
{_) Definicdo Manual: R$1.363.855,93 (0%) — R$1.370.000,00 I Nenhum

| Gtimo Inferior

* Valor obtido mediante a utilizagdo do Software CastleR, versdo 1.9.2.1.84.

5 DIAGNOSTICO DE MERCADO E CONSIDERAGOES SOBRE OS USOS
PERMITIDOS

Para a tipologia "Terreno", a microrregido avaliatéria pertence a Foz do Iguagu, todavia
levou em consideragao apenas os Municipios de Medianeira e Sdo Miguel do Iguacu,
cujas amostras foram coletadas localmente, e nos termos do imdvel aqui avaliado, para
venda, pode-se considerar esse Mercado Imobiliario como tendo performance Aquecida,
Nivel de Ofertas Baixo e Liquidez Alta.

O imodvel esta localizado no lado direito da BR 277, no sentido Medianeira — Sao Miguel
do Iguagu, na comunidade Bom Jesus, sendo abrangido por uma ZR, conforme os
parametros de uso e ocupacgao do solo urbano e rural da Cidade de Medianeira, Anexo
13 da Lei Municipal n°. 382/2014, tem-se o seguinte:

“N) Zona Rural corresponde as areas do Municipio, excluidas as areas dos
perimetros urbanos vigentes (Cidade de Medianeira, Area Industrial e Maralucia).
n.1. A Zona de Transi¢gdo corresponde a uma faixa com 1000 metros de largura
circundando a area urbana do Distrito Sede de Medianeira e uma faixa de 500
metros de largura circundando a area urbana do Distrito Administrativo de
Maralucia.

n.2. Nos terrenos rurais situados com testadas para Rodovias, as edificagdes
deverdo observar o afastamento minimo de 15m (quinze metros) previsto em
legislacdo federal (Lei 6766/79) para as rodovias, além da faixa de dominio
existente para os trechos no Municipio. (Consultar DER quanto as larguras no
Municipio).”

Por conta do enquadramento neste zoneamento, o imével tem seus paradmetros
reduzidos, como é o caso do seu coeficiente de aproveitamento que € de valor 0,5 e taxa

de ocupagdo de apenas 25%. A altura maxima de pavimentos € de apenas 02
pavimentos.

Pagina2
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Todavia, o imdvel que tinha caracteristica exclusivamente rural, esta passando por uma
transformacao, visto que ele esta inserido imediatamente a frente da futura planta
industrial da empresa Lar Cooperativa Agroindustrial, que esta em fase avancada de
construgcdo. A Lar Cooperativa Agroindustrial esta entre as trés maiores empresas do
setor no Brasil. S0 mais de R$350 milhdes que serdo investidos nesse novo complexo.
A planta contara com area de recepgao de graos e armazenagem para 180 mil
toneladas, trés fabricas de ragées (uma para engorda de frango, outra para matrizes e a
terceira para Premix/ragdo animal) e posto de combustiveis em uma area construida
total de 50.000m?. Com isso, o imoOvel avaliando tornou-se da noite para o dia em um
grande potencial comercial, onde no local, tendo em vista as dimensdes do imbvel, que
conta com uma frente de 120m por 30m de profundidade, poderdo ser projetados, de
acordo com os parametros contidos no anexo 12, da Lei n°. 382/2014, a saber:

AREA RURAL DO MUNICIiPIO

USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL

Zona Rural Atividades especiais do Grupo A,Be C Hotéis, Pousadas e Similares
Atividades rurais Restaurantes
Reflorestamento Comércio Atacadista do Grupo A e B
Manejo Agricola Servigos de Diversao do Grupo A e B
Manejo Florestal Servigos de Transportes do Grupo Ae B
Servigos de Lazer Industrias do Grupo A. B. C, D

Turismo Rural
Habitagao Unifamiliar
Zonas de Atividades permitidas compativeis com o perimetro | Atividades permissiveis compativeis com o perimetro
Transicao urbano (consultar Seplan) urbano (consultar Seplan)

A movimentagao proporcionada por veiculos e pessoas no local da planta industrial da
Lar dara ao imoével avaliando uma vocacado para a implementagdao de um hotel, uma
pousada, um restaurante, uma lanchonete ou um posto de combustiveis.

6 DISCUSSAO ESTATISTICA

6.1 Metodologia Utilizada

Para a avaliagdo em questdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que permite a determinac¢ao do valor levando-se em consideragao as diversas
caracteristicas e comportamentos do Mercado Imobiliario regional.

Neste método, a determinagdo do valor do imovel avaliando resulta da comparagao
deste com amostras de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas diversas, a
partir de dados pesquisados no préprio mercado. Os atributos dos dados obtidos séo
trabalhados por meio de técnicas de inferéncia estatistica, valendo-se de modelo
matematico de regressao linear.

6.2 Regressao Linear

Apods a execugao de todos os testes e calculos necessarios, utilizando-se de 04 (Quatro)
variaveis independentes efetivas, que se mostraram as mais representativas, em
conjunto, nesta analise, elaborou-se modelo de regressao linear e tratamento estatistico
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aplicavel, baseado na amostra de 21 (Vinte e um) dados de mercado, cujos resultados
elementares foram:

Escolha da equacdo (16.807 foram testadas)

mesclado |y | 1/y | y2 | 1/y2 | In(y) | vy | 1/vy

Variavel Transformagdo T Observado  Significdncia (%)  Crescimento (%) FIV
‘N Prego Unitdrio In(y)

B Distancia ao Centro= x2 -2,84 1,25 -6,47 1,32
B Area Privativa x2 -3,62 0,25 -9,88 1,56
B Area ndo Edificével vx -3,81 0,17 -16,74 1,34
By Nimero de Frentes x2 4,47 0,04 17,66 1,34

\I‘ 4|43 44 45 46 47 48 ... | » )I‘

Resultados da equacgdo 46 (Equacdo de Regressdo)

Coeficiente de determinacdo mdltiplo (R2): 0,864752365717811 Normalidade dos Residuos
Coeficiente de determinacdo mdltiplo ajustado: 0,828686329909227 -1dp a 1dp: 70% (ref. 68%
Coeficiente de correlagdo maltipla(r): 0,929920623342558 -1,64dp 3 1,64dp: 95% (ref. 90%
Erro Padrdo Estimado: 0,442266064785968 -1,96dp a 1,96dp: 100% (ref. 95%

Fisher-Snedecor Outliers: 0 (0%)
F Calculado: 23,9769175161745  (Sig.: 0,01%)

Rodovia BR 277 - KM 679, 0

Estimador pontual - Valor Mediano (Unitario): R$ 378,85 / m2 (0%) Inferido: Valor

Intervalo de Confianga (Unitdric): R$ 301,63 / m2 (-20,38%) a R$ 475,84 / m2 (25,6%) Nivel de Confianga: 80%
Amplitude (Unitdrio): RS 174,21 / m2 (45,99%) Estimador Pontual: Mediana
Valor Definido (Unitario): R$ 435,68 / m2 (15%) Precis3o: grau I

Valor Definido (Total): R$ 1.568.434,32 (15%) — (RS 1.570.000,00)

* Coeficiente de Determinagéao Multiplo (R?): 0,864752365717811(E.R)/
0,725267244669772(F.E.)

* Coeficiente de Determinagcao Multiplo Ajustado (Rajustado?): 0,828686329909227 (E.R)
/ 0,652005176581712 (F.E.)

* Coeficiente de Correlacédo (R): 0,929920623342558 (E.R) / 0,851626235310874 (F.E.)

6.3 Coeficiente de Determinagao

Medida de ajuste utilizada na inferéncia estatistica e que se pode obter da Soma dos
Quadrados dos Residuos (SQR), sendo, também, a propor¢ao da melhoria que pode ser
debitada ao nosso modelo em relagdo a Soma dos Quadrados Totais (SQT).

O coeficiente de determinacdo representa o poder de explicagdo das variaveis
independentes, sobre a variavel dependente.

Na analise de regressao linear multipla, o coeficiente de determinagcao R?, na maioria das
vezes, aumenta (e nunca diminui) quando é adicionada nova variavel independente,
exceto quando este estiver perfeitamente correlacionado com as demais variaveis
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independentes, visto que, ao se acrescentar novas variaveis ao modelo, estas diminuem
o SQR.

O modelo adotado responde por 86,48% (E.R.) e por 72,53%(F.E.) da formagao dos
precos pertencentes a amostra.

6.4 Coeficiente de Correlagao

O coeficiente de correlagédo (ou R) € obtido do R? e nos fornece uma medida de forga de
correlacio entre as variaveis do modelo estatistico.

Para efeitos de classificacdo, quanto a intensidade de correlacdo entre as variaveis,
utiliza-se a seguinte escala:

* Correlacao Perfeita: R = 1,00

*Correlagao Forte: 1,00 > R >=0,75

* Correlacédo Média: 0,75 > R >= 0,50

* Correlacédo Fraca: 0,50 > R > 0,00

* Correlacao Inexistente: R=0

O modelo de regressédo, aqui ajustado, indica um coeficiente de correlagao Forte para a
Equacao de Regressao (92,99%) e, também, para a Fungao Estimativa (85,16%).

6.5 Analise da Variancia

Uma parte importante da analise de varidncia € a estatistica F (Fisher-Snedecor) e sua
significancia estatistica. Trata-se de uma medida da qualidade de ajuste do modelo.

A estatistica F mede quanto o modelo matematico melhorou na previsdo dos valores,
comparando-se com o seu nivel de nao precisao.

Testada a hipétese nula da ndo representatividade do modelo, obteve-se:

* Equacao de Regressao: F calculado em 23,9769175161745, correspondendo ao nivel
de significancia de 0,01% e confiabilidade minima de 99,99%.

*Fungao Estimativa: F calculado em 9,89962832878269, correspondendo ao nivel de
significancia de 0,04% e confiabilidade minima de 99,96%.
6.6 Normalidade dos Residuos

A existéncia da normalidade dos residuos € uma suposi¢cdo essencial para que o0s
resultados do ajuste do modelo de regressao linear sejam confiaveis.

Em uma distribuicdo normal de residuos, a probabilidade de o valor estar no intervalo
que dista um desvio-padrdo da média é cerca de 68%; a probabilidade de estar no
intervalo que dista 1,64 desvio padrdes da média € de 90%, e a probabilidade de estar
no intervalo que dista dois desvios-padrao da média € cerca de 95%.

Os valores, aqui obtidos, sao:
*-1dp a 1dp: 70%(E.R.) / 75%(F.E.)
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«-1,64dp a 1,64dp: 95%(E.R.) / 90%(F.E.)
«-1,96dp a 1,96dp: 100%(E.R.) / 95%(F.E.)

6.7 Outliers

Sao0 os residuos extremos que apresentam alto afastamento dos restantes, sendo
considerados, também, pontos atipicos a massa de dados.

Identifica-se, no presente modelo de regressao estatistica, 0 (0%) outlier(s) acima de +/-
2DP para a Equacéo de Regresséo e 1 (5%) para a Funcao Estimativa.

2,5 + 4 cas EQ
@
2 18
@
1,5
8 4
T 1 L
N
c
S 15 1.3
E 0,57 L
v @ 6 3
= @ =
= 20 ®
g 0 . T — 1
(4 LA 10 4 9
@ [ ] 21
-0.5 5 [
L ]
1 8 16
® [
-1,5
74,93 574,93 1.074,93 1.574,93 2.074,93

7.1 Aplicadas
Mostraram-se significativas e estdo presentes no modelo estatistico as seguintes

variaveis:

Nome Descrigao

Preco Unitario Y Preco de Venda / Area Privativa

Distancia ao Centro# X1 Quantitativa. Distancia a: 21J, x:791727m, y:7199881m.
Variavel independente Distancia ao Centro Industrial de
Medianeira.

Area Privativa X2 Quantitativa. Area (privativa) terrestre da unidade.

Area nao Edificavel X3 Quantitativa. Quantidade de area, da unidade terrestre, na qual

nao é permitida a construgéo.
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Nome Descrigao

Numero de Frentes X4 Quantitativa. Numero de frentes que a unidade terrestre possui.

7.2 Parametros dos Regressores
As variaveis aplicadas no modelo estatistico apresentam as seguintes caracteristicas:

unidade tipo coeficiente t significancia crescimento
Y In(ly) R$/m2 Variavel - - - -
dependente
X1 x2 m Continua - -1,329131e-008 -2,836 1,2528% -6,46506%
geoespacial
X2 x2 m? Continua -1,905279e-008 -3,623 0,25053% -9,87578%
X3 Vx m? Continua -0,023697 -3,806 0,17204% -16,73862%
X4 x2 Discreta 0,146504 4,475 0,04451% 17,65893%
8 EQUACOES

As fungdes de ajuste calculadas sao as seguintes:

Tipo Funcgéo

Funcéo Estimativa Y = e”(6,55696099866221 -1,32913088719671E-08 * X1 -
1,90527858215596E-08 * X22 -0,0236971913332656 * VX3
+0,14650435082766 * X4?)

Equacédo de Regresséao In(Y) = 6,55696099866221 -1,32913088719671E-08 * X12 -
1,90527858215596E-08 * X22 -0,0236971913332656 * VX3
+0,14650435082766 * X4?

9 MULTICOLINEARIDADE

Deve-se investigar se ha dependéncias entre os regressores, pois existem situagdes em
que essas dependéncias sao significativas, causando efeitos nocivos de
multicolinearidade.

A multicolinearidade pode ser um problema no ajuste do modelo de regressao, podendo
causar sérios impactos nas estimativas dos parametros e degeneracdes em seu
comportamento.

A correlacio prejudicial pode ocorrer da forma isolada ou de forma multipla.

Diagnostica-se a correlagao multipla, de forma preliminar, por meio do FIV (Fator de
Inflagdo de Variancia), que € uma medida do grau em que cada variavel independente &
explicada pelas demais variaveis também independentes.
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Pode ocorrer a multicolinearidade nociva mesmo quando os coeficientes de correlagao
isolada sao baixos, quando existirem uma ou mais variaveis independentes altamente
correlacionadas entre si, de forma multipla. Verifica-se este comportamento por
intermédio de regressdes auxiliares de cada Xi contra as demais X’s, obtendo-se os
respectivos coeficientes de correlacao (r). Cada uma dessas regressdes é chamada de
regressao auxiliar em relacdo a equacao de regressao principal, que tem Y como
variavel dependente dos X's.

A seguir, mostram-se os parametros de multicolinearidade obtidos:

Variavel em Analise r FIV F Significancia
Distancia ao Centro# X1 49.27% 1,3206 1,71 20,51%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Area Privativa X2 25,04% 0,481 1,896 7,62% +
Area nao Edificavel X3 -11,52% -4,260e+005 -1,355 19,43% -
Numero de Frentes X4 -22,76% -2,711e+006 -1,685 11,15% -
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Area Privativa X2 59,85% 1,5582 2,977 6,28%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Distancia ao Centro# X1 25,04% 0,382 1,896 7,62% +
Area nao Edificavel X3 34,26% 560374,516 2,15 4,72% +
Numero de Frentes X4 26,62% 2,751e+006 1,97 6,64% +
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Area nao Edificavel X3 50,27% 1,3382 1,804 18,71%
Acessoéria Isolada Coef. t Significanciaa
Distancia ao Centro# X1 -11,52% -2,415e-007 -1,355 19,43% -
Area Privativa X2 34,26% 3,999e-007 2,15 4,72% +
Numero de Frentes X4 -12,35% -1,743 -1,405 17,91% -
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Variavel em Analise r FIV F Significancia
Numero de Frentes X4 50,52% 1,3426 1,827 18,28%
Acessoéria Isolada Coef. t Signif.
Distancia ao Centro# X1 -22,76% -5,557e-008 -1,685 11,15% -
Area Privativa X2 26,62% 7,097e-008 1,97 6,64% +
Area nao Edificavel X3 -12,35% -0,063 -1,405 17,91% -

10 TABELAS ANOVA

A tabela ANOVA é uma forma usual de se representar a Analise de Variancia de uma
amostra populacional. Para o caso do modelo estatistico, aqui descrito, tem-se as
seguintes tabelas:

10.1 Equacao de Regressao

Variagao Graus Soma dos Quadrados Quadrado Médio F Calculado Significancia
Explicada 4 18,75947045 4,689867612 23,97692 0,01%

Néo Explicada 15 2,933989081 0,195599272

Total 19 21,693459531

10.2 Fung¢ao Estimativa

Variagao Graus Soma dos Quadrados Quadrado Médio F Calculado Significancia

Explicada 4 7529128,30747318 1882282,07686829 9,89963 0,04%
Nado Explicada 15 2852049,61391679 190136,640927786
Total 19 10381177,92139
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2.555,46

2.055,46

1.555,46

Pregos Calculados

1.055,46

555,46

55,46 555,46 1.055,46 1.555,46 2.055.,46 2.555.,46

Precos Observados

11 AVALIANDO
Os parametros obtidos para o avaliando sao os seguintes:

Rodovia BR 277 - KM 679, 0

O Terreno possui 3600m? de area(privativa), 120m de frente(principal) e tem como
posicionamento: "meio de quadra".

O tipo de uso "Industrial" €& predominante no entorno do Imével Avaliando e a
infraestrutura presente nesta regido € a seguinte: "Rede de Energia Elétrica",
"lluminagao Publica" e "Rede de Abastecimento de Agua Potavel".

O servigo presente na regiao do entorno é: "Transporte Coletivo".
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Atributos de Calculo do Avaliando: Distancia ao Centro# (X1)=6237, Area Privativa
(X2)=3600, Area nao Edificavel (X3)=0,01 e Numero de Frentes (X4)=1.

Enderegco completo: Rodovia BR 277 - KM 679. CEP: 85884-000. Bairro: Comunidade
Bom Jesus, Saida para Sao Miguel do Iguagu. Medianeira/Parana.

Coordenadas (Sirgas2000 / WGS84) Latitude -y Longitude - x Fuso
UTM 7196896 m 786251 m 21J
Geodésica Decimal -25,317141° -54,156698° -
Geodésica Sexagesimal 25°19'01,71" S 54° 09'24,11" O -
Inferido Nivel de Confianga Estimador Pontual Precisao
Venda Valor 80% Mediana grau |

Estimador pontual - Valor Mediano (Unitario)
Intervalo de Confiang¢a (Unitario)

Campo de Arbitrio (Unitario)

Amplitude (Unitario)

Valor Definido (Unitario)

Avaliagao Intervalar (Unitario)

Valor Unitario

R$378,85/ m2 (0%)

R$301,63 / m? (-20,38%) a R$475,84 / m? (25,6%)
R$322,02 / m? (-15%) a R$435,68 / m? (15%)
R$174,21 / m? (45,99%)

R$378,85/ m2 (0%)

R$322,02 / m? (-15%) a R$435,68 / m? (15%)

Valor Total

Estimador pontual - Valor Mediano (Total)
Intervalo de Confianga (Total)

Campo de Arbitrio (Total)

Amplitude (Total)

Valor Definido (Total)

Avaliagao Intervalar (Total)

R$1.363.855,93 (0%)

R$1.085.856,57 (-20,38%) & R$1.713.028,28 (25,6%)
R$1.159.277,54 (-15%) & R$1.568.434,32 (15%)
R$627.171,71 (45,99%)

R$1.363.855,93 (0%) — (R$1.370.000,00)
R$1.159.277,54 (-15%) & R$1.568.434,32 (15%)
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12 DESCARTE

12.1 Dados e Variaveis

Durante os testes estatisticos, 1(Um) dado ndo se mostrou apto a fazer parte da amostra

populacional e foi descartado.

Quanto as variaveis, 16(Dezesseis) ndo tiveram a significancia desejada e ndo foram

consideradas, sdo elas:

Descrigao

Nome Tipo
* Distancia da BR 277# Continua
* Renda IBGE 2010 Continua

* Infraestrutura presente no Enderego Discreta

* Servigos Presentes no Entorno Discreta

Dicotémica em
Grupo

* Tipo do Negécio (Oferta)

* Tipo de Uso Predominante no Trecho Cddigo alocado

* Densidade de Ocupag¢ado no Entorno Cadigo alocado

* Tipo de Pavimentagdo no Endere¢o Cddigo alocado

Quantitativa. Distancia a: 21J, x:791608m,
y:7199844m. Distancia ao Polo Industrial.

Qualitativa - Variavel proxy para
localizag&o. Kriging - Determinada por
método de regressao usando
geoestatistica espacial na interpolagédo de
valores (Renda, por setor censitario, IBGE
2010). Parametros Base de interpolagao
espacial: Método Ordinario, Modelo
Esférico de Semi-Variograma e 12 metros
de Tamanho de Célula de saida.

Quantitativa. Assume o valor da
somatoria das caracteristicas presentes
dentre as seguintes: 'Rede de
Abastecimento de Agua Potavel', 'Rede
Coletora de Esgoto Sanitario’, 'Rede de
Energia Elétrica’, 'lluminagéo Publica',
'Guias e Sarjetas', 'Rede Coletora Pluvial',
'Rede de Gas', 'Rede de Transmisséo de
Dados' e 'Rede de cabeamento para TV'.

Quantitativa. Assume o valor da
somatoria das caracteristicas presentes
dentre as seguintes: 'Comércio’,
'Esporte/Lazer’, "Transporte Coletivo',
'Unidade de Saude', 'Unidade de
Seguranca' e 'Coleta de Lixo'.

Assume os valores: 1(presente) e
O(ausente).

Qualitativa. Valores assumidos:
1(Residencial Unifamiliar) e 2(Comercial).

Qualitativa. Valores assumidos:
1(Parcialmente Ocupado) e 2(Totalmente
Ocupado).

Qualitativa. Valores assumidos: 1(Saibro),
2(Antipd) e 3(Pavimentacao Asféltica).
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Nome Tipo Descrigao

* Frente Continua Quantitativa. Medida da frente da unidade
terrestre.

* Taxa de Ocupacao Continua Quantitativa. Porcentagem maxima de

construgéo em projec¢ao horizontal
permitida na unidade terrestre.

* Coeficiente de Aproveitamento Continua Quantitativa. indice que, multiplicado pela
area de uma unidade terrestre, indica a
quantidade total de metros quadrados
passiveis de serem construidos.

* Tipo de Fechamento Cédigo alocado Qualitativa. Valores assumidos:
1(Inexistente), 2(Alambrado) e 3(Muro).

* Topografia Cddigo alocado Qualitativa. Valores assumidos: 1(declive,
aclive), 2(semiplano) e 3(plano).

* Formato Cddigo alocado Qualitativa. Valores assumidos:
1(irregular) e 2(retangular).

* Area Total (calculada)# Continua Resultado da somatéria entre a variavel
'Area Privativa' e a variavel 'Area Comum
de Terreno da Unidade'. Variavel gerada
automaticamente pelo sistema que soma
'Area Privativa' e 'Area Comum de
Terreno da Unidade'

12.2 TRANSFORMAGOES CONFIGURADAS PARA OS TESTES ESTATISTICOS E
NAO APLICADAS

Durante o processo de determinacdo da equacdo de ajuste, algumas transformagdes
podem ser também testadas, além das que sao efetivamente aplicadas no modelo.
Entretanto, estas ndo sao utilizadas no calculo por ndo serem geralmente as que melhor
representam o comportamento real do mercado com relagdo ao atributo ao qual se
vinculam.

Como se mostra a seguir, para as seguintes variaveis:

Nome Transformagoes Descartadas
Prego Unitario y, 1y, Ny, 11y, y2 e 1/y?
Distancia ao Centro# X, 1/x, In(x), Vx, 1/Vx e 1/x
Area Privativa x, 1/x, In(x), Vx, 1/"x e 1/x?
Area nao Edificavel X, 1/x, In(x), 1%, x2 e 1/x
Numero de Frentes X, 1/x, In(x), Vx, 1/Vx e 1/x?
Paginal3
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13 FUNDAMENTAGAO

A Fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A determinacdo dos graus de fundamentagdo e de precisdo do valor estimado esta
diretamente relacionada com o empenho dado ao trabalho, e sera tanto maior quanto
menor for a subjetividade contida na avaliagao.

13.1 Parametros Obtidos

A soma da pontuagado atingida para o enquadramento global da avaliagéo foi de 17
(dezessete) pontos.

Grau obtido para a avaliagcdo em questéo: Grau Il
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13.2 Tabela - Enquadramento Geral

Graus (Pontos minimos)

Grau III (16)

Itens obrigatérios

Il e os
o Grau II

2,4,5e6n
demais no

Grau II (10)

‘ Grau I (6)

Todos, no minimo, no Grau I

* Na coluna, onde ndo foi possivel o enquadramento, clique no X vermelho para saber os) motivo(s).

Tabela - Pontuagao

Descricdo

Caracterizagao do(s) imével
(eis) avaliando(s)

Quantidade minima de
2  dados de mercado
efetivamente utilizados

Identificacdo dos dados de

3 mercado

4 Extrapolacao
Nivel de significancia
(somatério do valor das

5 duas caudas) maximo para a

rejeicdo da hipétese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a

6 rejeicdo da hipétese nula do
modelo através do teste F de
Snedecor

Grau III
Completa quant odas as
varidveis i s
6(K + 1), on o nimero
de varidveisgj dentes

relativas a todos
varidveis anali

local pelo autor da avaliacdo

do admitida

Grau II

Completa quanto as varidveis
utilizadas no modelo

0 nimero

4(K + 1), onde
] endentes

de varidvi

Apresentagdo de informacbes
relativas a todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem

Admitida para apenas uma
varidvel, desde que: a)as
medidas das carateristicas do
(s) imével(eis) avaliando(s) ndo
sejam superiores @ 100% do
limite amostral superior, nem
inferiores & metade do limite
amostral inferior; b)o(s) valor
(res) estimado(s) ndo
ultrapasse(m) 15% do valor
calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida
varidvel, em mddulo

N
R
>

Grau I

Adogso de situagdo paradigma

3(K + 1), onde K é o nimero de
varidveis independentes

Apresentagdo de informagdes
relativas aos dados e varidveis
efetivamente utilizados no
modelo

Admitida, desde que: a)as
medidas das caracteristicas do
(s) imédvel(eis) avaliando(s) néo
sejam superiores 8 100% do
limite amostral superior, nem
inferiores & metade do limite
amostral inferior; b)o(s) valor

(es) estimado(s) ndo ultrapasse
(m) 20% do valor calculado no
limite da fronteira amostral,
para as referidas varidveis, de
persie
mddulo

simultaneamente, e em

5%
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G OVERNDO D O ESTADO

SECRETARIA DA ADMINISTRACAO
E DA PREVIDENCIA

14 CONCLUSOES

A avaliagdo ndo levou em considerag&o a microrregido avaliatoria de Foz do Iguagu, que
€ definida pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE sob o numero
410007, e que sofre a influéncia das tendéncias e flutuagées do mercado imobiliario dos
11 (onze) municipios que englobam esta microrregiao.

Todavia, procurou-se trabalhar apenas com o mercado local de Medianeira e Sdo Miguel
do lguacu, realizando-se a coleta das amostras presencialmente nestes dois Municipios.

Face ao exposto e apds o tratamento cientifico dos dados de terrenos coletados nestes
Municipios, que possibilitou a definicAio de um modelo estatistico que permitisse a
inferéncia do valor de mercado do terreno em analise, concluiu-se pelo seguinte valor do
imével:

- R$1.568.434,32 (Um milhdo, quinhentos e sessenta e oito mil, quatrocentos e trinta e
quatro reais e trinta e dois centavos)

Considerando que é justo e adequado o arredondamento de valores encontrados na
ordem de até 1% para mais ou para menos nos procedimentos de avaliagbes de bens,
conforme permitido pelo subitem 7.7.1, da NBR 14.653, o valor da avaliacdo do imével
foi arredondado no percentual para mais, visando alcangar melhor ajuste do resultado
final:

- R$1.570.000,00 (Um milhao e quinhentos e setenta mil reais)

Ha que se fazer uma observacao sobre o valor adotado, tendo em vista que foi tomado o
limite superior do Campo de Arbitreo. Conforme ja comentado no Item 5, a area de
insercdo do imével sofreu uma valorizagao abrupta recentemente, conforme a percepgao
dos corretores imobiliarios locais. A mudanca de vocacao do terreno de exclusivamente
rural para estritamente comercial, por conta da instalagdo de um grande complexo
industrial da empresa Lar Cooperativa Agroindustrial imediatamente atras do mesmo,
proporcionara uma visibilidade enorme para o imovel, fazendo com que o seu valor
perca as caracteristicas originais e assuma valores bem mais significativos.

15 ENCERRAMENTO

Nada mais havendo, vai o presente laudo digitado contendo 16 paginas e mais anexos,
datado e assinado por mim, Engenheiro Civil avaliador.

Curitiba — PR, 21 de julho de 2021.

ALTAIR FREIRE
Eng°®. Civil - CRE PR-89.723/D
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G OVERNDPO D O ESTADO

SECRETARIA DA ADMINISTRACAO
E DA PREVIDENCIA

ANEXOS, MEMORIA DE CALCULO E REGISTRO FOTOGRAFICO
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Pagina 1/1
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

c ART de Obra ou Servico
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana 17202 1 3605850

1. Responsavel Técnico
ALTAIR FREIRE
Titulo profissional: RNP: 1701821834
ENGENHEIRO CIVIL

Carteira: PR-89723/D
2. Dados do Contrato

Contratante: SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO E DA PREVIDENCIA
R JACY LOUREIRO DE CAMPOS, S/N
PALACIO ARAUCARIAS CENTRO CIVICO - CURITIBA/PR 80530-140

Contrato: (Sem numero)

CNPJ: 77.071.579/0001-08

Celebrado em: 23/06/2021

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo
BR 277, KM 679

COMUNIDADE BOM JESUS - MEDIANEIRA/PR 85884-000
Data de Inicio: 23/06/2021 Previsdo de término: 31/12/2021
Finalidade: Outro

Proprietario: ESTADO DO PARANA

Coordenadas Geogréficas: -25317141 x -54,156698

CNPJ: 76.416.940/0001-28
4. Atividade Técnica
Elaboragdo Quantidade Unidade
[Avaliagao] de iméveis 3600,00 M2

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes

AVALIAGAO DO IMOVEL DA CPE 5881 PARA FINS DE ALIENAGAO

7. Assinaturas

8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

de de

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
data

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

Local

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

ALTAIR FREIRE- CPF: 568.636.409-53

. |
Acesso nosso site www.crea-pr.org.br CREA P R
Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Parana

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO E DA PREVIDENCIA - CNPJ: 77.071.579/0001- Central de atendimento: 0800 041 0067
08

Valor da ART:RS 88,78 Registrada em : 29/07/2021 Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720213605850

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/ar
Impresso em: 02/08/2021 14:57:07

Www.crea-pr.org.br - CREA'PR

e Ao
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INFORMAGCOES SOBRE A AVALIACAO

G Ry A~ e ] |

CastleR

1. Caracteristicas Gerais
Avaliadar
Tipologia de Trabalho
Tipo de Valor a ser Inferido

Microregiso Avaliatdria

Altair Freire
Terrena
Valar de Venda

Foz do lguacu

Software CastleR (www.castler.com.br)
Versao 1.9.2.1.86 - Community
Diata 2210712021
2. Comportamento
{a) Mdmero de dados habilitados 20
(b} Mdmero de dados desabilitados 1
(c) Variaveis independentes habilitadas 4

(d)Variaveis independentes desabilitadas 16

Equacdo de Regressio aplicada

3. Caracterizagio
ldentificacio Avaliacio Imadvel Medianeira

Descricio Avaliacio monetaria de terrenc para efeito de alienacio.
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COOK E MAHALANOBIS

Cas

tleR

T

i~ —
V.CASUEeTr co

o

all

Dado

Distdncia de Cook

Distdncia de Mahalanobis

W e = M mn s W A =

B P et b Rl b S e SR o ey
RS o PN - R Ur BEER Lo NERSIAE cix MEOSH

0.003194064
0,058403974
0,000145734
0,030766706
0.034925416
0,008199089
0664070617
003215608
0.087566928
0,084308955
0,066009257
0,2152095467
0004671414
0,009132208
004652452
0,418076317
0004632391
0,026272949
2187488645
0004841273

1,158058906
8188858104
0741816104
1,198666553
1,17182308
2185140400
5,962079557
0739223924
6517373875
3881376798
245427086
6,751354114
0744830487
0,935421001
2323521346
1262304304
0, 745360653
0,748389504
16,16044274
0768016112
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CORRE LAgﬁO ISOLADA

CastleR
www.castler com.b
Variavel | Variavel | | ‘ h X1 X2 X3 X4

Preco Unitario In(y} 4 100,00% -43,08% -51,81% -58,04% 50,01%
Distancia ao Centro# ¥ A1 -48 08% 100,00% 25,04% -11,52% -22 T6%
Area Privativa x X2 -51,91% 25,04% 100,00% 34, 26% 26,62%
Area nao Edificavel Wx X3 -59,04% -11,52% 34 26% 100,00% -12 35%
MNumero de Frentes b x4 50,01% -22 76% 26, 62% -12,35% 100,00%

Inserido ao Protocolo 18.427.912-6 por Josiane Fagundes em: 02/03/2022 17:18. Download realizado por Luiz Fernando Mancini de Oliveira em 07/04/2022 09:01




CORRELAGAO MULTIPLA

CastleR

Regress3o Auxiliar

Variavel Independente Transformagio Identificagio r FIv F Significincia Intercepto ldentificagio Transformagio Coeficiente t Observado Significdncia Relacionamento
Distancia ao Centro# b x 49.27% 1,320596952 1,709850408 20,51% 13261610,19
X2 X 0,480520096 1,895860675 7,62% +
X3 WX -426042 7235 -1,354724959 19,43% =+
K4 © -2710854,561 -1,684518569 11,15% =
Area Privativa b x2 59,85% 1,568179532 2976957507 5,28% 1381822286
X1 3 0,381743632 1,895860675 7,62% +
X3 WX 560374,5159 2149607423 4 72% +
K4 b 2750643,399 1,970071745 6,64% +
Area n3o Edificavel X X3 50,27% 1,338185668 1,803656895 18,71% 9,390611258
X1 el -2,41529E-07 -1,354724959 19,43% =
K2 ) = 3,99884E-07 2149607423 472% +
K4 ' -1,743119876 -1,405262972 17.91% -
Nimero de Frentes b K4 50,52% 1,342627183 1,827344974 18,28% 3,191912665
X1 ' -5,65674E-08 -1,684518569 11,15% -
K2 ® 7,09721E-08 1,970071745 f,64% +
X3 A -0,063026727 -1,405262972 17.91% =
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DADOS (DESCRITIVO - TEXTO)

CastleR

Dado Situa;:ﬁo Informante Contato do Informante Cidade Bairro Logradouro Fuso
o 1 habilitado Futura Imobilidria - Rossetto (45)99821-5645 Medianeira Itaipu Avenida Av. 24 de Outubro, 3669 21J
F 2 habilitado Raimundo (Proprietario) (45)99974-2806 Medianeira Ipé Rua Rua Sebastido Bonatto, 1079 214
F 3 habilitado Espaco 3 Imobiliaria e Incorporadora (45)3264-4621 Medianeira Cidade Alta Avenida Av. Lagoa Vermelha, 0 214
o 4 habilitado Espaco 3 Imobiliaria e Incorporadora (45)3264-4621 Medianeira 53 Cristovao Rua R. Pernambuco, 521 214
P 5 habilitado Corretores Seleto (45)99935-2966 Medianeira Centro Rua Rua Rio Grande do Norte, & 21J
7 B habilitado Chaves Carretora de Imdveis (45)3264-0687 Medianeira Ipé Avenida Av. 24 de Outubro, 263 214
7 7 habilitada Chaves Corretora de Imdveis (45)3264-0687 Medianeira Ipé Rua Rua andré de Barros, 25 21J
7 8 habilitado Filippin Imadveis (45)3264-1689 Medianeira Centro Avenida Av. Verandpolis, 610 214
7 9 habilitado Filippin Imdveis (45)3264-1689 Medianeira Itaipu Rua Rua Mato Grosso, 0 21J
i 10 habilitado Corretores Seleto (45)99935-2966 Medianeira Independéncia Rua Rua Jodo JXII, 4324 21
r 1 habilitado Dumond Imdveis (45)3025-8554 Medianeira Ipé Rua Rua Para, 283 214
i 12 habilitado COMPANY Negdcios Imobilidrios (45)99816-2020 Medianeira Conda Rua Rua Argentina, 2700 21J
r 13 habilitado Multipla Imdveis (45)3264-0196 Medianeira Centro Rua Rua Riachuelo, 1057 21J
i 14 habilitado Mineiro Imobilidria & Terras (45)3264-0266 Medianeira Nazaré Rua Rua lguacu, 2934 21
r 15 habilitado Milton Boito (45)98971-2686 Medianeira Saida para Foz do lguacu Rodovia BR 277 - Km 679, 679 21J
i 16 habilitado Imobilidria Fellini (45)3264-2425 Medianeira Centro Rua Rua Santa Catarina, 510 21J
' 17 habilitado Igreja Universal (43)99912-3366 Medianeira Centro Rua Rua Alagoas, 730 21J
i 18 habilitado Multipla Imdveis - Leticia (45)3264-0196 Medianeira Centro Rua Rua Rio de Janeiro, 1200 21J
r
o 20 habilitado Luciano de Carli Carretor de Imdveis (45)99922-0689 S30 Miguel do lguacu Saida para foz do Iguacu Rodovia BR277 - KM 683, 683 214
F 21 habilitado Filippin Iméveis (45)3264-1689 Medianeira Conda Avenida Av. Brasilia, 600 214
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Longitude

Latitude

Prego Unitario

Prego de Venda

Distdncia ao Centro#

Area Privativa

Area ndo Edificivel

Nimero de Frentes

790894
793831
792297
792086
792852
T93836
793963
793147
791112
790621
793046
792229
792758
793884
786343
792441
792731
792308

782399
792407

7188439
7189705
7198491
7199159
7189952
7200515
7200475
7199513
7198267
7198977
7199666
7200322
7200039
7198274
7196863
7199390
7189994
7189307

7195175
7200552

R$648,65 / m*
R$80,00 / i
R$1.247 44 ) 7@
R$1.250,00 / m?
R$480,00/ m?
R$491,88 / m*
R$251,38 [
R$700,00 / m*
R$22535 [ m*
R$312,59 / m*
R$2.66595/ m*
R$135,80/ m*
R$1.500,00/ m?
R$526,32 | m*
R$70270/m?
R$2.000,00 / m*
R$1.500,00/ m*
R$2.000,00/ m?

R564.28/ m?
R51.000,00/ m*

RE51.200.000,00
R5600.000,00
R51.220.000,00
R$1.250.000,00
RE450.000,00
R52.000.000,00
R52.000.000,00
R5700.000,00
RE$1.600.000,00
R52.200.000,00
RE§13.000.000,00
RE390.000,00
R51.500.000,00
R51.000.000,00
R$1.300.000,00
R§15.000.000,00
RE51.500.000,00
R52.000.000,00

RE450.000,00
RE813.000,00

943 m
2111 m
1502 m
806 m
1130 m
2202 m
2314 m
1467 m
1727 m
1428 m
1336 m
662 m
1043 m
2690 m
6172 m
86T m
1010 m
817 m

10448 m
855 m

1850 m*
7500 m*
978 m*
1000 m*
1000 m*
4066 m*
7956 m*
1000 m*
7100 m*
7038 m*
4840 m*
2870 m*
1000 m*
1900 m*
1850 m*
7500 m*
1000 m*
1000 m*

7000 m*
813 m*

0m#
3750 m*
0m®
0m?
om?
1000 m*
1000 m#
0m*
0m®
o0m?
om#
2565 m*
0m®
0m*
om?
0m*
om*

0oms

om?

om*

1
2
2
1
1
2
1

ra

P e R | e

P B | e e
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EQUAGAO APLICADA

CastleR

=]

1. Caracteristicas

Mamero de dados efetivos (habiltados) 20
‘Variaveis independentes efetivas 4
Graus de liberdade 15

2. Equagio de Regressio

Equacdo In(Y") = 6,556060598686221 -1, 3251308871967 1E-08 * X1= -1 B0527858215506E-08 * X2 -0,0236571913332658 * X3 +0,14650435082766 * X4
Coeficiente de determinagio mittiplo (R=) 0,864752366

Coef. de determinacdo maltiplo ajustado 0,82858533

Coeficiente de correlacio milttipla (ry 0,929520523

Erro padréo estimado 04422686085

Outliers 0 (0%}

2.1 Fisher-Snedecor

F Calculado 23,97691752
Significancia 0,01%

2.2 Normalidade dos Residuos

~1dpa1dp T0%
-1,64dp a 1,64dp 95%
-1,96dp a 1,96dp 100%

3. Fungdo Estimativa

Equacdo Y = e"(6,55696099866221 -1,32913088719671E-08 * X1* -1 B0527858215596E-08 * X2 -0,0236971913332656 * v X3 +0,14650435082766 * X47)
Coeficiente de determinagio mittiplo (A=) 0,725267245

Coef. de determinacdo mitiplo ajustado 0,652005177

Coeficiente de correlacio miltipla (r) 0,8516826235

Erro padréo estimado 436, 0466041

Cutliers 1 (5%)

3.1 Fisher-Snedecor

F Calculado 5,8959628329
Significincia 0,04%

3.2 Normalidade dos Residuos

~1dp a 1dp 75%
-1,64dp & 1,64dp 90%
-1,96dp & 1,36dp 95%

Inserido ao Protocolo 18.427.912-6 por Josiane Fagundes em: 02/03/2022 17:18. Download realizado por Luiz Fernando Mancini de Oliveira em 07/04/2022 09:01




MATRIZ DE CALCULO (DADOS - NUMERICO)

CastleR
Dado | Y | X1 | X2 | X3 | x4 |
1 648 6486486 943 1850 0,01 1
2 80 2111 7500 3750 2
3 1247 443763 1502 973 0,01 2
4 1250 806 1000 0,01 1
5 430 1130 1000 0,01 1
B 4918839154 2202 4066 1000 2
7 251,3826043 2314 7956 1000 1
8 700 1467 1000 0,01 2
g 295 3521127 1727 7100 0,01 1
10 312,5888036 1428 7038 0,01 2
11 2685,950413 1336 4340 0,01 3
12 135,8885017 668 2870 2565 1
13 1500 1043 1000 0,01 2
14 526,3157895 2690 1900 0,01 1
15 702,7027027 6172 1850 0,01 1
16 2000 BET 7500 0,01 4
17 1500 1010 1000 0,01 2
18 2000 817 1000 0,01 2
20 64,28571429 10448 7000 0,01 1
21 1000 955 813 0,01 2
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PROJEQGES DOS AVALIANDOS

Rodovia BR 277 - KM 679, 0

Inferido: Valor

Mivel de Confianca: 80%
Estimador Pontual: Mediana
Precisio do Avaliando: grau |

Estimador pontual - Valor Mediano (Unitario): R$378,85 | m? (0%)

Intervalo de Confianca (Unitario): R$301,63 / m® (-20,38%) a4 R$475,84  m? (25,6%)
Campo de Arbitrio (Unitario): R$322,02 / m? (-15%) a R$435,68 / m? (15%)
Amplitude (Unitario): R$174,21 / m® (45,99%)

Valor Definido (Unitario): R$435,68 | m? (15%)

Avaliacdo Intervalar (Unitario): R§358,45 | m® (-17,72%) a R$435,68 / m? (0%)

Estimador pontual - Valor Mediano (Total): R$1.363.855,93 (0%)

Intervalo de Confianca (Total): R$1.085.856,57 (-20,38%) a R$1.713.028,28 (25,6%)
Campo de Arbitrio (Total): R$1.159.277,54 [-15%) a R$1.568.434,32 (15%)
Amplitude (Total): R§627.171,71 (45,99%)

Valor Definido (Total): R$1.568.434,32 (15%) — (R$1.570.000,00)

Avaliacdo Intervalar (Total): R$1.290.434,95 (-17,72%) 4 R$1.568.434,32 (0%)
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RESIDUOS DO MODELO APLICADO

CastleR
Equacdo de Regressao
Dado Residuo Residuo Padronizado Residuo Relativo Variagdo Residual Prego Calculado Prego Observado

1 -0,149176991 -0,337301464 -2,30% 0,76% 6,624068188 G,474891197
2 -0,178851548 -0,404398082 -4, 08% 1,09% 4 560878183 4 382026635
3 0,036451995 0082420962 0,51% 0,05% 7,092399752 7,128851747
4 0,457490498 1,034423699 6,42% 7,13% 6673408332 7,130893883

5 -0,491285068 -1,110836005 -7,96% 8,23% 6,665071172 6,173786104
G 0,18406972 0416196797 2.97% 1,15% 6014173025 G,198242744
7 0,850053344 1,922040625 15,38% 24 63% 4 BTEI22755 5 526976099
8 -0,541871482 -1,225216053 -8,27% 10,01% 7092951817 6,551080335
g -0,283338859 -0, 640652497 -5,23% 2,74% 5701002983 5417664124
10 -0,424866558 -0,960658283 -7,40% 6,15% 6,169755159 57448886

b 0,482706022 1,114048899 6,24% 8,27% 7403083893 7,895789916
12 -0, 428599945 -0,969099781 -8,73% 6,26% 5,340434656 4911834709
13 0,206123427 0466062045 282% 1,45% 7, 10709696 7313220387
14 -0,270236441 -0,61102685 -4,31% 2,49% 6536137833 6,265901393
15 0,425360024 096177405 G,49% 6,17% 6,12957388 G,554933904
16 -0,2160483 -0,488503001 -2,84% 1,59% 7,81695076 7,60090246
17 0,205222954 0464026003 281% 1,44% 7,107997433 7,313220387
18 0488218365 1,103901936 6,42% 8,12% 7.112684095 7,60090246
20 -0,153283058 -0,346585619 -3,68% 0,80% 4316620492 4163337434
21 -0,208138097 -0 470617381 -3,01% 1,48% 7,115893376 6,907755279

Inserido ao Protocolo 18.427.912-6 por Josiane Fagundes em: 02/03/2022 17:18. Download realizado por Luiz Fernando Mancini de Oliveira em 07/04/2022 09:01




Funcao Estimativa

Residuo Residuo Padronizado Residuo Relativo Variagdo Residual Prego Calculado (RS$/m*) Prego Observado (R$/m=)
-104, 3535802 -0,239317493 -16,09% 0,38% 753,0022289 648 6486486
-15,66745649 -0,035930693 -19,58% 0,01% 9566745649 a0
44 65302316 0102404245 3,58% 0,07% 120279074 1247 443763
4589126972 1,052439563 36,71% 7,38% 791,0873028 1250
-304,5192949 -0,698364111 -63,44% 3,25% 784519299 430
82 69660422 0,189650839 16,81% 0,24% 408,1873112 4918839154
143,9436569 0,330110717 57,26% 0,73% 107,4389474 251,3826043
-503,454942 -1,154589756 -71,92% 8,89% 1203,454942 700
-73,81519757 -0,169282817 -32,76% 0,19% 2991673102 2253621127
-165,4802372 -0,379501263 -52,94% 0,96% 478,0690408 3125888036
1044 912994 2396333292 38,90% 38,28% 1641,037419 2685,950413
-727148595 -0,166759376 -53,51% 0,19% 2086033612 1358885017
2789,4010499 0,640759605 18,63% 2,74% 122059895 1500
-163,302219 -0,374506343 -31,03% 0,94% 689,6180085 526,3157895
243 4622753 0,558340033 34,65% 2,08% 459,2404274 7027027027
-482 3246516 -1,106130967 -24.12% 8,16% 2482 324652 2000
278,3014386 0638237831 18,55% 2,72% 1221,698561 1500
7725623126 1,771742528 38,63% 20,93% 1227 437687 2000
-10,64924229 -0,024422257 -16,57% 0,00% 7493495657 G4,28571429
-231,3832082 -0,530638712 -23,14% 1,88% 1231,383208 1000
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VARIAVEIS APLICADAS

CastleR

Variavel ‘ IDENTIFLCA{;EO | TRANSFORMA(;EO ‘ COEFICIENTE T OBSERVADO SIGNIFICANCIA CRESCIMENTO | FIV | VALOR MINIMO | VALOR MEDIO | VALOR MAXIMO | HIPOTESE DE CRESCIMENTO
Preco Unitario ¥ Infy} 64,28571429 890,1221484 2635,950413
Distancia ao Centro# A1 ¥ -1,32913E-08  -2,835519844 1,25% -6,47% 1,320597 663 20818 10443 (-Jnegativo
Area Privativa K2 ¥ -1,90528E-08  -3,622876663 0,25% -8,88% 1,55818 813 3463,05 7956 (-Jnegativo
Area ndo Edificavel X3 Afx -0,023697191  -3,806447402 0,17% -16,74% 1,338186 0,01 415,758 3750 (-Jnegativo
Mumero de Frentes w4 X 0,146504351 4474735578 0,04% 17,66% 1,342627 1 1.7 4 (+)positivo
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RELATORIO FOTOGRAFICO - AVALIANDO
VISTORIA IMOVEL DA CPE 5881 — BR 277, Km 679 — COMUNIDADE BOM JESUS

FOTO 03: PATIO DE CAMINHOES DO COMPLEXO DA LAR IMEDIATAMENTE AO FUNDO DO AVALIANDO
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RELATORIO FOTOGRAFICO - AVALIANDO
VISTORIA IMOVEL DA CPE 5881 — BR 277, Km 679 — COMUNIDADE BOM JESUS

~ N =

FOTO 04: IMAGEM DO AVALIANDO COM PATIO DE CAMINHOES DO COMPLEXO DA LAR A DIREITA

FOTO 05: IMAGEM DO AVALIANDO VISTA DOS FUNDOS VOLTADA PARA A RODOVIA

FOTO 06: IMAGEM DO COMPLEXO DA LAR AOS FUNDOS DO IMOVEL AVALIANDO
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RELATORIO FOTOGRAFICO - AVALIANDO
VISTORIA IMOVEL DA CPE 5881 — BR 277, Km 679 — COMUNIDADE BOM JESUS

FOTO 07: IMAGEM DO AVALIANDO VISTA DOS FUNDOS VOLTADA PARA A RODOVIA

FOTO 08: IMAGEM DO AVALIANDO COM COMPLEXO DA LAR A ESQUERDA

FOTO 09: IMAGEM DO AVALIANDO COM RODOVIA AOS FUNDOS
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1982. Ficando ditos documentos argquivados neste oficio.Doc.1487/82.-
oo ) O/ CT8T50, 00, Dou fé.
LISTRY DE IMOVELS
MEDIARPIRE—TRARAGA {
’&rt}ﬁCO e dou fé fatarAnic £ W . y
i _ Lachp e SEGOE NO VERSO
-"*meiu{;éﬂ fiel da matricula n {_‘_M_bgo__ Oficial de Registro de Imdvels

fvro n? 0Z.

AJ

REGISTRO DE IMOVEIS PICHA ===

COMARCA DE MEDIANEIRA - PR REGISTRO GERAL 001

Avenida Brasilis, 1680

TITULAR: NADIR MARIA F.
DELLA PASQUA RUBRICA =Y

C.P-P. 255474 81920 MATRICULA N.2 11.660 %uﬂ/ ‘

EHTA' 05 de janeiro de 1882,
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS COM 3.599,89m2,denominade de PARTE DO Lo
TE N2 39-.B,destacada do lote rural n239,situado no 42 Polfgono deste
Municipio e Comarca,medindo 120,00 metros de frente para a Rodovia —
BR-277,por 30,00 metros de fundos em ambos 08 lados,tendo a largura-
na linha dos fundos 120,00 metros,confrontando nessas tres linhas . -
com o remanescente do lote rural n239-A,tendo as seguintes medidas:-
ao Nordeste,por umg linha seca medindo 30,00 metros lineares,azimute
157¢50°00",do marco ¥-2 até o ¥-3,confrontando com o lote n®393a0 Su
deste,por uma linha seca medindo 120,00 metros lineares,azimute 248¢
15'00", do ¥M-3 até o ¥M-4,confrontando com a Paixa de Dominio da Br-
2773 ao Sudoeste,por umg 11nha seca medindo 30,00 metros lineares, a
zimate 337¢50°'00",do ¥M-4 até o M-1,confrontendo com o lote n%39%se ao
Noroeste,por uma linha secg medindo 120,00 metros lineares;azimite -
68215'00",do ¥-1 até o ¥-2,confrontando com o lote n39, Conforme Ma
Pa e memorial Descritivo,que ficam arquivados neste oficio.
PROPRIETARIOS tARIBAL CECHINEL ROSSO,agricultor e sua mulher LUIZA -
ZANETTE ROSS0,do lar,brasileiros,casados,;residentes em Bom Jesus,nes
te Municipio,portadores do CIC n2026.752.429-53.
REGISTRO ANTERICR: matricula 8.005 livro 2-RG,deste oficiq.,Bou f&.

RI-11.660. Protocolo ne3l.71l. 05 de janeiro de 1982, /
OUTORGANTES EXPROPRIADOS: ARIBAL CECHINBL ROSSO e sua malher LUIZA -
ZANETTE ROSSO, supra qualificados.

OUTORGADO EXPROPRIANTE:O ESTADO DO PARANL, pessoa Juridica de Direi-
to Publico Interno,neste ato representado por seu procurador o Dr.
Ivo Mendes Lima,brasileiro,casado,Bngenheiro Civil,residente em Cas
cavel-Pr,portador da C.,Identidade n2685.266-Pr e do CIC n2087,393.90
9-34,de conformidade com a procuracao lavrada nas Notas do 32 Tabe -
ligo da cidade de Curitiba-Pr,no livro n2132-P, as fls 028,em 21. de
maio de 1981.

PUBLICO: Bseritura Piblica de Desapropriacao Amigavel,lavrada nas No
tas do Tabelionato desta cidade,datada de 29 de dezembro de 1981, no
livro n235-N, as fls 014.

VALOR: Cr$272.000,00,Certificado de quitagao do Iapas n®299.067. Cer
tificado de cadastre do Inmera ne721 131 052 230-5,area total 55 8 ha
n6d. 18,0, ne de mdd.3,10 e P¥P.15,0. A FMP,nao confere com g area su
pra mencionada em virtude do Decreto Lei n262.504 de 0B de maio de -
1968,sendo que, a referida area destina-se a 1nstala9ao da Agen01a -

de Rendas de Sao X¥iguel do Iguagu-Pr. Doc.46/82. Dou fe.ﬂ %Z

AV2-11.660. Protocolo n#33.228. 21 de ju.nho de 1982. Pica faZendo
perte do -imével da presente matricula, a benfeitoria constante de
prédio de alvenaria com 221,31m2, para posto Fisecgl, conforme Laudo-
de Vistoria de 16/02/1982 e Certificado de gquitacac do Inps n2298138
valido até 03.07.82, expedido em Péz do Iguacu, aos 05-de maio de -

DELINDE BRANDENBURG

Mnrhann:vﬁ Fold) ﬂm,«:mﬂm _ e Empregada Juramentada

")

NRIVIH

098°

L
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Pagina 1/1
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

c ART de Obra ou Servico
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana 17202 1 3605850

1. Responsavel Técnico
ALTAIR FREIRE
Titulo profissional: RNP: 1701821834
ENGENHEIRO CIVIL

Carteira: PR-89723/D
2. Dados do Contrato

Contratante: SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO E DA PREVIDENCIA
R JACY LOUREIRO DE CAMPOS, S/N
PALACIO ARAUCARIAS CENTRO CIVICO - CURITIBA/PR 80530-140

Contrato: (Sem numero)

CNPJ: 77.071.579/0001-08

Celebrado em: 23/06/2021

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo
BR 277, KM 679

COMUNIDADE BOM JESUS - MEDIANEIRA/PR 85884-000
Data de Inicio: 23/06/2021 Previsdo de término: 31/12/2021
Finalidade: Outro

Proprietario: ESTADO DO PARANA

Coordenadas Geogréficas: -25317141 x -54,156698

CNPJ: 76.416.940/0001-28
4. Atividade Técnica
Elaboragdo Quantidade Unidade
[Avaliagao] de iméveis 3600,00 M2

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes

AVALIAGAO DO IMOVEL DA CPE 5881 PARA FINS DE ALIENAGAO

7. Assinaturas

8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

de de

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
data

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

Local

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

ALTAIR FREIRE- CPF: 568.636.409-53

. |
Acesso nosso site www.crea-pr.org.br CREA P R
Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Parana

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO E DA PREVIDENCIA - CNPJ: 77.071.579/0001- Central de atendimento: 0800 041 0067
08

Valor da ART:RS 88,78 Registrada em : 29/07/2021 Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720213605850

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/ar
Impresso em: 02/08/2021 14:57:07

Www.crea-pr.org.br - CREA'PR

e Ao
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